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1. Az Epﬁlet elhelyezkedése, bemutatasa

Az ingatlan a 38293/82 helyrajzi szamon nyilvantartott, Budapest, IX. ker. 1097
Budapest, Konyves Kalman korut 36. szam alatt talalhatéd Ingatlanon felépitett irodahaz,
és a hozz4 tartozé tertilet (tovabbiakban: ,Epilet”).

Az Epllet 3 szint mélygarazsbol, féldszint + 8 emeletbd! all.

A garazsban 6sszesen 1365 parkolohely és 281 db kerékpartarolé talalhato.

A P1 szinten talalhaté a hulladéktarold és szelektiv hulladékkezelé helyiség, a 3
rampanal a Magyar Telekom (tovabbiakban: MT) garazsmesteri helyiségek, a foldszinti
éttermek konyhai, kerékparos és motoros parkolok, MT kizardlagos hasznalatd
kerékparos o6ltozéje, az Eplilet tovabbi bérldinek kerékpartaroldja és oltozdje, az
autébmoso, melyet kizarélag az Eptilet bérlsi vehetnek igénybe, és kilonbdzd kiszolgald
gépészeti és Uzemeltetési helyiségek, valamint az épllet tovabbi bérlinek raktarai.

A P2 szinten talalhaté az MT és az Ep[]let Uzemeltetési 61td6z6je, MT raktarai, mihelyei,
és kildénbdzb kiszolgalo gépészeti és Uzemeltetési helyiségek, valamint az éplilet
tovabbi bérléinek raktarai.

A P3 szinten szintén MT raktarai, mlhelyei, és kildénb6z6 kiszolgald gépészeti és
Uzemeltetési helyisegek vannak, valamint az éplilet tovabbi bérléinek raktarai.

A foldszinten a metro fellljaréhoz kézelebbi ,A” elécsarnokon keresztiil alapvetéen az
MT irodai érhet6k el. Innen megkozelithett a foldszinti kavézo, az éttermek és MT
konferencia kbzpontja is.

Az MT terlletén kivili irodék jellemzéen a ,B” elécsarnokon keresztil kozelitheték meg,
de az ,A” el6¢csarnokbdl is elérhetdk.

Az épllet 8. emeletén MT kizarolagos hasznalatban alld kavézo, valamint az MT
kizarolagos hasznalataban és (zemeltetésében fitheszterem és tetétéri futdpalya
talalhato.

Az Epiileten bellili altalanos kdzlekedést 4 stlyponti elhelyezésti vertikalis liftcsoport (A
és B és E jelzés( liftcsoport a kézponti ,A” elécsarnokhoz, mig az C liftcsoport a ,B”
elécsarnokhoz kapcsolodik), és 5 lépcs6haz (A-E) biztositja. Utébbiak tdlnyomasos
szellbztetés flUstmentes Iépcséhazak, melyek minden érintett szintrél elérhetéek, és
menekulésre is szolgalnak. A mélygarazs szintek és a foldszint, illetve a foldszint és a
felsé irodaszintek kozott a felvondk forgalma elvalasztasra ker(l.

Két menekild Iépcsbhazhoz (B és D) kapcsoldédban kialakitasra kerllt egy-egy
biztonsagi tzlift (amelyek altalanos Uzemben a foldszint és az irodaszintek kdzotti
forgalmat is szolgaljak, valamint lemennek a mélygarazsba is (azonban ez nem
kdzlekedési Utvonal).

Az Eplilet teherforgalmat két 2000 kg-os-személyszallitasra is alkalmas felvond (C
liftcsoport A és E liftcsoport F) biztositja, melyek az C és E liftcsoportokba integralva
kertltek elhelyezésre. A teherliftek kdzll az észak-nyugati szarnyban lévé az épllet
arufogadd udvarahoz kapcsolddik, igy ezen a liften keresztlil jut le az irodakbél a
hulladék a P1 parkoloszinten kialakitott szelektiv hulladékgydjtébe, valamint a
mélygarazsba. A masik dél-nyugati szarnyban |évé teherlift elsésorban az Epiilet
irodaszintjei k6zo6tti teherforgalmat szolgalja.



2. A Hazirend célja

A bérbeaddi vagyon védelme és a belsé biztonsagi elbirasok érvényesitése céljabdl az
f?pﬂlet hazirendjét a Bérbeadd hatarozza meg, elbzetesen egyeztetve az
Uzemeltetével. A Hazirend célja, hogy biztositsa az Epiilet zdkkenémentes
lizemeltetését, és ésszerlien szabalyozza az Epiilet bérléinek egyttélési szabalyait.
Bérbeadd koteles az Uzemeltetéssel 6sszefliggd feladatokat megszervezni, egyuttal
biztositja az Eplilet 4llagmegoévasat és annak rendeltetésszer(i hasznalatat.

A hasznalati tapasztalatok alapjan, az életszeri mulkédést kdvetve a Hazirend
modositasat kezdeményezhetik a bérlék, azonban a moédositasra a Bérbeadd sajat
dontése alapjan jogosult. A Hazirend Bérbead6 altali médositasahoz az MT
jovahagyasa szlkséges. :

3. A Hazirend hatalya

A Hazirend vonatkozik az Epilet hasznalatara érvényes és hatalyos bérleti
szerz6déssel (a tovabbiakban ,Bérleti szerz6dés”) rendelkez6 minden bérlére (a
tovabbiakban ,Bérlé” vagy ,Bérlék”), az Uzemeltetére, a Biztonsagi Szolgalatra, a
Bérldk alkalmazottaira, albérléire, ligyfeleire, vendégeire, a Bérbeadd, a Bérldk, és az
Uzemeltetd megbizottjaira, alvallalkozodira, tovabba az érdekkorikben eljaré barmely
személyre, azaz az Epiiletben tartézkodd valamennyi személyre.

Az Eplletet jelen mddositott Hazirend hatalybalépésének napjan az MT lizemelteti
(tovabbiakban: ,Uzemeltets”). Az Uzemeltetd altal kinevezett, az Epiilet (izemeltetési
kérdéseiben dontésre jogosult, felelés képviseléje a Létesitmény Menedzser. Az
Uzemeltetd az Epliletet a Civil Biztonsagi Szolgalat Zrt-vel &rizteti (tovabbiakban:
,Biztonsagi Szolgalat’). Az Uzemeltetd és a Biztonsagi Szolgalat a bérleti idétartam alatt
véltozhat, a valtozasokrél a Bérbeadd irasban tajékoztatia a Bérléket. Az egyes
szolgaltatok elérhetéségei a Hazirend végéen megtalalhatoak.

A Hazirendben foglaltak az Eptlet minden bérlsjére egyforman vonatkoznak. A ,Bérlé”
kifejezés ezért az Epulet minden bérldjére vonatkozik. Az MT-re mint az Epllet
legnagyobb részének Bérléjére és az Epiileten beliil sajat rendszereket (izemeltetd
Bérlére, eltéré szabalyok vonatkozhatnak, amennyiben az eltér6 szabalyok a tdbbi
Bérl6 Bérlemény és Ingatlanhasznalatat semmilyen médon nem érintik és ezeket az
eltéré szabalyokat az MT és a Bérbeadd irasban rogzitette. Az MT altal Gzemeltetett
rendszerek tekintetében az Epllet altalanos Hazirendjével dsszhangban sajat
szabalyokat fogadhat el és alkalmazhat.

A Bérbeadé jévahagyasaval specidlis szabalyok vonatkozhatnak az Epiiletben miik6dé
egyes szolgaltatokra (MT albérlékre), kuléndsen a hulladék-, és szennyviz-kezelés
tekintetében, feltéve, hogy az eltér§ szabalyok a Bérlbk Bérlemény és
Ingatlanhasznalatat nem érintik.

A Hazirend minden Bérleti Szerz6dés elvalaszthatatlan mellékletét képezi.

Ha a Hazirend és a Bérleti Szerz6dés kozott ellentmondas lenne, a Bérleti Szerz6dés
az iranyado.



4. Az Epiilet teriileteinek meghatarozasa
4.1. Bérléi Teriiletek

A bérlemények kiterjedését a Bérleti Szerz6dések hatarozzak meg. A bérleményen
kivil a Bérl6i Terlletekhez tartoznak az elhelyezkedésiiknél fogva a Bérleti
Szerzddésekben megjeldlt egyes Bérlék kizardlagos hasznalataban [évé egyéb
tertletek (pl. teraszok, bizonyos kert teriiletek, tetén lévé futopalya)

A bérelt Terlleteken beliil az egyes Eplilet- és épliletgépészeti rendszer elemek javitasi
és karbantartasi kotelezettségének megosztasat a Berbead6 és Berlok kozott letrejott
Bérleti Szerzédés (ill. annak Uzemeltetési Szolgaltatasok melléklete) tartalmazza.

A Bérleményekhez tartoz6 homlokzati ,begylrédések” alsé szintjein kialakitott
teraszokat az irodatertleteknek megfelel6 médon, B hasznalati osztalynak megfeleléen
kizarblag sajat felelésségre hasznalhatja barmely személy. A Bérlé koteles valamennyi,
a teraszokra kilép6 személyt tajékoztatni arrdl, hogy a teraszokon lévé reflektorok
balesetveszélyessé teszik a teraszon valo tartézkodast és mozgast. Sem a Bérbeado,
sem az Uzemelteté nem vallal felelésséget a teraszok kialakitasanak nem megfelelo
hasznalath6l eredé karokért.

A teraszok Uzemszerli hasznalata soran minden esetben be kell tartani a vonatkozé
baleset- és munkavédelmi, villamvédelmi és érintésvédelmi eldirasokat, kilénds
tekintettel az alabbi szempontokra:

- A teraszokat az irodai dolgozdk / felhasznalok abban az esetben hasznalhatjak,
amennyiben az biztonsagos, a terlletén és kdornyezetében nem folyik Uzemszer(i
karbantartasi vagy veszélyes munka, tevékenység (pl.: homlokzattisztitas,
homlokzati Uvegcsere, tetészinti géphazak karbantartdsa - alkatrész cseréje
stb.).

- A teraszajté-kliszob a rendszeres, napi szintl irodai hasznalatnak megfeleld
modon, szintben és magassagban kerlt beépitésre.

- A teraszokon elhelyezett kiltéri homlokzati vilagité lampatestek biztonsagosan,
stabilan, a kdltéri hasznalatnak megfelelé érintésvédelemmel kerlltek
kialakitasra. Amennyiben a klltéri [ampak Uzemelnek, amikor a teraszt az irodai
dolgozék / felhasznalok hasznaljak, ugy a lampak fellleti hémérsékletének
érintésbiztosnak kell lennie. A lampak beépitési magassaga nem teszi lehetévé
azt az irodai dolgozok / felhasznalok szamara, hogy azokra felallva, fellépve,
felmaszva stb. a teraszkorlat magassaga relativ értelemben alacsonyabb legyen
szamukra az OTEK-ben eldirtaknal. - Ellenkezd esetben a kultéri [ampakat le és
el kell hatarolni az irodai dolgozék / felhasznalok elél.

- Vihar és villamlas esetén a teraszon nem javasolt tartozkodni.

4.2. Kiszolgaloé Teriiletek

- Ezek azok a helylsegek amelyek az épulet Uzemeltetéséhez sziikségesek, és
amelyeket kizarolag az Uzemeltetd, vagy az altala kijeldlt alvallalkozok jogosultak
hasznalni, vagy oda belépni:

e technoldgiai helyiségek a Helyiségkdnyvben foglaltak szerint (pl. hékozpont,
hitégéphaz, elektromos helyiségek, generator, haz kozponti telekommunikacios
helyiség, legkezelék és ventilatorok helyiségei, szereléaknak, liftaknak, egyéb
technologiai helyiségek);

e Uzemeltetdi irodak, diszpécser iroda, Gzemeltetdi 61t6z6, -mlhelyek, -raktarak;



e hulladéktarolé és szelektiv hulladékkezeld helyiség a P1 szinten — ahovéa a bérldk
takaritdo szolgalata O0sszegyljtve leviszi a bérleményben keletkezett szemetet és
hulladékot;

o tetd terlilete — kivéve az MT kizar6lagos hasznalataban 1évé teriileteket.

4.3. Kozos Teriiletek

A bérlék altali k6zds hasznalatra szolgald tertletek:

° az ,A” elécsarnok és a kis étterem el6tti elécsarnok és hozza kapcsolodd nagy
étteremmel 6sszekotd folyosd szakasz a hozza, valamint kavéz6 vendégtérhez
tartozd mellékhelyiségekkel, valamint a ,B” el6csarnok, és az ott taldlhatd
mozgassertlt, és normal WC;

o az étterembdl az Eplilet bérléi altal megkézelitheté belsd udvar;

e az ,A” elécsarnokbdl elérheté A és B lépcsdhaz, valamint a ,B” elécsarnokbol
elérhet6 C lépcsbhaz; ’

° az ,A” el6csarnokbdl elérheté A, B és E liftek és lifteléterek és kozlekedék, a ,B”
elécsarnokbdl elérhetd C liftek és lifteldterek;

o nem kizarélagos hasznalatu felszini és mélygarazsban talalhatd kerékpartaroldk
és motortarolok; |

° a parkol6 lehajté rampai, és a parkoldban talalhato utak;

o az Epiilet kériili zoldfeliiletek és jardak.

5. Az Epiilet hasznalata

'5.1. Munkaidé

Az Epliletben 24 6ras portaszolgalat mikodik az ,A” és B elécsarnokban, ezaltal nincs
korlatozva az Eplletbe torténd bejutds. Amennyiben a bejarati ajtok zarva vannak, ugy
a kihelyezett kaputelefon segitségével lehet a bejutasi szandékot jelezni.

Mindamellett, az Epllet ,A” és ,B” elécsarnokanak fébejaratait, valamint a mélygarazs
behajtok szekcionalt kapuibdl 2 darabot a Biztonsagi Szolgalat munkanap este 18.30 és
reggel 6.30 kozott, illetve hétvégén zarva tartja. A belépbkartyaval nem rendelkezd
személyeknek, nyitvatartasi idé alatt a kaputelefonokat kell hasznalniuk a be- és
kilepéshez. Az egyik lehajté 0-24 déraban elérhet, amelynél 22.00 és 6.00 kozott a
kapu zart allapotban van és a kihelyezett csengdn vagy kaputelefonon kérheté annak
nyitasa.

5.2. Kozos Teriiletek hasznalata
5.2.1. Kozos teriiletek altalanos hasznalata:

A Kozos Terlleteket minden bérlé jogosult az adott terulet rendeltetésének megfeleléen
hasznalni a tébbi bérlé érdekeinek sérelme nélkiil, oda belépni, azon atkdzlekedni. A
bérleményben folyé munkalat soran a Kozods Terlleteken tilos a bérlbknek anyagot
tarolni, raktarozni, vagy barmilyen atalakitasi munkat végezni, kivéve Uzemeltetsi
engedéllyel.



A Koézos Terluleteken barmilyen sajat tulajdond targyat, allandd hirdetést, tablat,
litmatricat elhelyezni kizarélag a Bérbeadd elézetes irasbeli hozzajaruldsaval

lehetséges.

Bérlé a kdltéeri és belteri gyalogjardakat, kozlekedési Utvonalakat, lift el6tereket,
lépcsbhazakat és az egyéb Kozds Terilleteket, menekilési Utvonalakat, az Eplilet
miikddéséhez szikséges berendezésekhez (pl. elektromos kapcsold szekrények)
vezetd utvonalakat nem torlaszolhatja vagy zarhatja el. Semmiféle olyan targy,
felszerelés, berendezés nem helyezhet6 el a Kbzos Terlileteken, amely akadalyozhatja
a Kozos Terlletek rendeltetésszer(i hasznalatat.

Amennyiben Uzemeltetd ennek ellenére ilyet tapasztal, felszélithatia Bérlét azok
eltavolitasara, ennek elmulasztasa esetén pedig a Hazirend megsértésével elhelyezett
targyakat Bérld felel6sségére és koltségére eltavolithatja. Az eltavolitott targyakat
Uzemeltets a megbizas nélkili lgyvitelre iranyadé felelésség szerint 6rzi és
haladéktalanul tajekoztatja Bérlét az eltavolitas tényérél és az eltavolitott dolgok
listajarol.

A jovahagyott bérléi feliratokon, beépitett arnyékolokon és ablak foliakon kiviil tilos az
Epiilet homlokzataira, ablakaira, ajtokra és tivegpanelekre, illetve a Kozos Teriiletek
tertletére, vagy fellleteire a bérlére utalo jeleket, logdt, cégfeliratokat, reklamokat és
hirdetéseket festeni, ragasztani, tablat kitenni, vagy ilyeneket felszerelni, kivéve, ha
ahhoz a Bérbeadd elbzetesen irasban hozzajarult. Tovabba, arnyékolas céljara tilos
kartonpapirt, foliat €s egyéb arnyékolast helyettesitét kihelyezni.

A Bérlb kételes egyuttmUiikédni az Epiilet Kézds Terileteit takaritd személyzettel. A
Ko6z0s Terlletekre szemetet sOpdrni vagy onteni tilos.

5.2.2. Kozos teriiletek hasznélaténak kiilonos esetei:

Kizarélagosan csak a kijelolt k6zos teriileteket (5. sz. alaprajzi melléklet) hasznalhatjak
a bérlék sajat rendezvényeik/események megtartdsa céljabdl az alabbi szabalyok
betartasaval:

A bérlék a kijelolt kéz0s terlleteken csak sajat szervezésii rendezvényt tarthatnak, tehat
a rendezveénytartds joganak gyakorlasat harmadik személyeknek/szervezeteknek nem
engedhetik at és a kils6 rendezvényekeért, illetve a rendezvényeken résztvevoktol
ellenértéket nem kérhetnek.

Olyan rendezvény tartasa tilos, amely barmelyik kijelolt kdzos terilet kizardlagos
hasznalataval jarna, azaz az egyik bérlé hasznalata kizarna a tébbi bérlének az adott
kozos terlleten torténd atkdzlekedését (funkcidé megtartasi kotelezettség).

A Kijelolt kozos terlletek sajat célu hasznalatat a bérlének a Bérbeadoéval és az
Uzemeltetével sziikséges egyeztetni, Bérbeadd jovahagyasa nélkil rendezvény nem
tarthato.

A konkrét Kkijelolt kozds terllet 1/3-at meghaladd korlatozast vagy hatdsagi
bejelentéshez kotétt esemenyt/rendezvényt a tervezett idépont elétt legalabb 30 nappal
korabban szikséges a Bérbeadonak, ill. Uzemeltetének bejelenteni.




A kohkrét kijelolt kbzos terlilet 1/3-at el nem éré korlatozast és hatdsagi bejelentéshez
nem kétott eseményt/rendezvényt a tervezett iddpont el6tt legalabb 15 nappal korabban
szlUkséges a Bérbeadonak, ill. Uzemeltetdnek bejelenteni.

Bejelentés kételezd tartalmi elemei:

- az igénybe venni szandékozott/kijeldlt terllet megjeldlese a KkijelOlt kozbs
tertileten bellil, azaz az esemény alaprajzi abrazolasa,

— az esemény/rendezvény létszamanak meghatarozasa (létszdm: a rendezvény
idétartama alatt barmikor a konkrét terileten tartézkodé emberek maximalis
szama), '

— funkcidmegjelolés (funkcié: annak meghatarozdsa, hogy milyen sajat célra
kivanja hasznalni a kijelolt kozos terliletet a bérl6), ill. az esemény/rendezvény
relevans korilmenyeinek ismertetése,

— az elézdeken tul sziikséges rajzi abrazolassal és szdveges leirassal megjeldini,
hogy a tébbi bérl6 atkézlekedése milyen modon biztositott.

Az esemény/rendezveny bejelentese esetén a Beérbeadonak joga van az ésszerl
korlatozasra, illetve az Uzemeltetének joga van a plusz kéltségének meghatarozasara,
amelynek elfogadasa utan tarthaté meg a rendezvény.

A kijelolt kozos terllet bérlok altali igénybevétele esetén a szikseges koltségek az
igénybevev6 beérlét terhelik, kiilonos tekintettel az Gzemeltetési plusz koltségekre (pl.
batormozgatas, biztonsagi szolgalat plusz koltségei, extra takaritds stb.). Az aula
batorzata MT tulajdon, azok mozgatasara az MT és alvallalkozéja jogosult.

5.3. A dohanyzas rendje

A nemdohanyzok védelmérdl és a dohanytermékek fogyasztasanak, forgalmazasanak
egyes szabalyairdl szolo 1999. évi XLII. térvény szabalyainak megfeleléen a dohanyzas
rendje a kévetkezd:

Az Eplileten belill — azaz zart térben — mind a Bérleményekben, mind pedig a Kozos
_Terilleteken TILOS a dohanyzas. Az Eplleten belil sehol nem jeldlheté ki
- dohanyzohely.

Dohanyozni kizarélag az Epiileten kiviil (foldszinten kijeldlt 3 helyen), a dohanyzasra
kijelolt helyeken lehet. Dohanyzasra kijeldlt helynek az ingatlannak/udvarnak/terasznak
azon kijeldlt része tekinthet6, amely tablaval vagy jol lathaté felirattal ilyenként van
megjeldlve.

A dohanyzésra vonatkoz6 szabalyok betartasara az Epliletbe, illetve a Bérleményekbe
belépd valamennyi személy koteles, azok betartataséért pedig a Bérleményben miikédd
munkaltato, tovabba az Epilet Uzemeltetsje felel. Ennek megfeleléen az Uzemeltetd
képviseldje, illetve a Biztonsagi Szolgalat személyzete jogosult felszolitani a fenti
szabalyokat megsértd személyeket a szabalyok betartasara. A szabalyszegéseket a
Biztonsagi Szolgalat az Ornapléban régziti. A Bérleményen beliil a jogszabalyok
betartasanak, illetve betartatasanak a biztositasa a berlé feladata és feleléssege.



A fenti szabalyok az elektronikus-cigaretta és dohanyzast imitalé eszkdz hasznalatara is
vonatkoznak.

5.4. A Bérlemény hasznalata

A bérlé6 nem tanUsithat olyan magatartast, amely nem felel meg az Epllet és
kornyezete rendeltetésszer(i, biztonsagos, hatosagi el6éirdsoknak megfeleld
hasznalatanak.

5.4.1. Vizes helyviségek hasznalata

A vizes helyiségekben elhelyezett szerelvények és felszerelések kizardlag
rendeltetésiiknek megfeleléen hasznalhatok. Ezekbe a berendezésekbe és a csévekbe
szemetet, épitési hulladékot (maltert, festéket, oldészert stb.), olajat, zsiradékot,
rongyot, ételmaradékot, a kérnyezetre veszélyes anyagot, hasznalaton kiviili targyakat,
vagy barmi olyat dobni tilos, amely dugulast, vagy kart okozhat az Eplilet szennyviz
hal6ézataban, vagy veszély forrasa lehet. Kifejezetten tilos a piszoarokba barmit (pl.:
papirzsebkendd), illetve a WC csészékbe a WC papiron kivil mast (pl. tampont,
betétet), vagy kézttrl6 papirt beledobni. Minden olyan eldugulasbdl, rongalédasbol,
vagy ezen berendezések és felszerelések nem rendeltetésszer(i hasznalatabdl adodé
hibak elharitdsanak, dugulaselharitasnak, illetve helyredllitAsanak koltségeit annak a
Bérlének kell megtéritenie, akihez kéthetéen a karokozé az Epliletben tartézkodott.

Az Eplilet részletes Szennyvizkezelési Szabalyzata a Hazirend 1. sz. mellékletét
képezi.

5.4.2. Zavaras

A bérlé nem folytathat, illetve nem engedélyezhet semmilyen olyasfajta tevékenységet,
tovabba nem hozhat az Epiiletbe, illetve nem tarolhat benne olyan anyagokat, amelyek
balesetet okozhatnak, akadalyozhatjak a tdbbi bérlét, sérthetik, vagy csorbithatjak a
tobbi berld jogait, vagy barmilyen okbdl nem felelnek meg az érvényben Iévé
jogszabalyoknak, hatésagi eldirasoknak.

5.4.3. Tulterhelés tilalma

A bérlé nem helyezhet el olyan rakomanyt az Epiillet és a hozza tartozé teriletek
semmiféle padloteriletén, beleértve a bérleményt, amely rakomany meghaladja az
adott padloszint terv szerinti 1 m2-re jutd terhelhetéségét (altalanos irodaszinteken
300kg/m? helyi tarold helyiségekben, irattarakban és szerverhelyiségben 1000kg/m2, -
mélygarazsban 300kg/m?, de az Ulléi Gti és Albert Florian Gti rampak kozotti szallitasi
uton 500 kg/m2), illetve a vonatkozé épitbipari szabvanyok szerint el6irt mértéket. A
Bérbeadd6 eldirhatja pancélszekrények és mas sllyos berendezések maximalis sulyat,
- illetve elhelyezésének helyét és modjat, a megfelelé terhelés-elosztas érdekében. A
bérlé6 nem jogosult ezeket a birtokbaadaskori elhelyezkedéséhez képest athelyezni a
Bérbeadd elbzetes irasbeli hozzajarulasa nelkul.

Tilos a bérleményben felfliggeszteni barmely tulzott sUlyt a mennyezetrél, falakrol,
szerkezeti elemekrél, sem barmely kdzmdlvet tilterhelni vagy azt meghaladd



szolgaltatast kifejteni, mint amelyre azt eredetileg tervezték (ahogy az a Jovahagyott
Kiviteli Tervekben szerepel).

Tilos olyat tenni, ami a bérleményt vagy az Epiiletet olyan terhelésnek teszi ki, amely
meghaladja azt, amelyre eredetileg tervezték (figyelemmel a biztonsagi hatarokra).

A Beérlé koteles megfizetni a Bérbeadonak, annak irasbeli felhivdsara minden olyan
koltséget, .amely a Bérbeadoénal felmerilt egy olyan megfeleléen képzett szakértd
alkalmazasa kapcsan (amennyiben az észszerlien szUkséges), akinek megbizéasa arra
terjed ki, hogy megallapitsa, hogy a bérlemény vagy az Epiilet szerkezete, vagy adott
rendszere tul van-e terhelve vagy tul lesz-e terhelve a bérld tervezett teveékenysége
altal. A Bérbeadonak elbézetesen, irasban tajékoztatnia kell a Bérlét, hogy szakértét
vesz igénybe. Amennyiben a szakérté személyével kapcsolatban a Bérl6 kifogast emel,
ugy Bérbeadd koteles az igazsagligyi szakertéi névjegyzékben szerepld, terhelés
megallapitasara alkalmas szakértdi engedéllyel rendelkezd szakérté igénybevételére.
Tilos olyan elektromos berendezést beépiteni vagy hasznalni, amely nincs felszerelve
olyan hatékony arnyékoléval, amely megdévja a Kdzpont radids és televizidos haldzatat
barmely Iényeges zavarastol. '

5.4.4. Zajjal jaro tevékenységek

A Hazirend 11. pontjaban meghatarozott idétartamon kiviil az Epiletben és annak
kbézvetlen kornyezetében tilos indokolatlanul zajos vagy. vibraciét eredményezd,
kellemetlen szagot, vagy fustdt kibocsatd, vagy egyébként szikségtelen
kényelmetlenséget, vagy zavarast okozd, vagy ilyen zavaras kivaltdsara alkalmas
berendezést miikodtetni és tartani. Tartézkodni kell tovabba minden mas olyan
tevékenységtél, amely az Epiilet hasznaléit az Epulet rendeltetésszer( hasznalataban,
kilondsen az irodai munkaban zavarna.

Azon gépek és mechanikus berendezések, melyek a bérlék (albérlék) Uzletszer(
tevékenységéhez tartoznak, és amelyeknél zaj kibocsatdsa és/vagy az Epiilet
szerkezetén atterjedd vibracidja zavarhatja a tobbi bérlét, azokat az Uzemeltetd bérlé
(albérld) koteles ugy elhelyezni, vagy sajat koltségén atalakitani, hogy gumival vagy
mas tipust zajt és/vagy vibraciét megfeleléen csdkkenté eszkdzzel megfeleld
meértékben csdkkenti a zajt és/vagy vibraciés hatast. Amennyiben az egyes Bérlék vagy
valamely Bérlé és a Bérbeadd kozott vita merll fel a zaj és/vagy vibracié mértékének
szlikségtelen zavaras szintjét eléré voltardl Gagy a kifogast emeld fél kételes ezt a
tulterhelés szakértére vonatkoz6 eljaras szerint bonyolitani.

A fenti korlatozasok nem vonatkoznak a Bérbead6 vagy a Bérl6 altal az Ures (bérbe
nem adott) vagy megiresedé teriiletek bérbeadasa soran végzett bérlemény kialakitasi
és atalakitasi munkakkal szilkségszer(ien egyitt jaro, zajjal jar6 munkakra, melyet a
Bérlok tdrni kotelesek. '

5.4.5. Feliratok

A Bérleményt hatarolo ajtok, a homlokzatok, az ablakok, a kiilsé zarak, még ha a
Bérlemény részét képezik is, nem valtoztathatok meg kils6 megjelenésiikben a
Bérbeadd elézetes irasbeli engedélye nélkiil. Az Epulet killsé megjelenésében vald
barminem( valtoztatast a Bérbeaddnak, ezt kévetéen a IX. kerileti Onkormanyzatnak



kell engedélyeznie, valamint sziikséges a garanciat ado kivitelezé hozzajarulasa is. Az
dnkormanyzati engedély megszerzése bérlé feladata. Az Epilet killsé megjelenését
erint6é valtozasokra a telepulésképi jogszabalyok vonatkozd rendelkezéseit megfeleléen
_kell alkalmazni.

A bérleményi terlilet bejarati ajtajara a Bérlé arculatanak és az Epiilet egységes felirati
koncepcidjanak megfeleléen tehetd ki tabla vagy felirat, amely a cég nevét és logdjat
abrazolja. A foldszinti elécsarnokban, valamint a liftelGterekben es a garazsbejarénal az
informacios tablakon a Bérlék nevét és logdjat a Bérbeadd vagy Uzemelteté helyezi ki
egységes kivitelben.

5.4.6. Bérlemény karbantartasa

A bérleményi terlleteken lévé kdzponti éplletgépészeti és elektromos rendszerek
karbantartdsa Bérbeadd kotelessége és koltsége. A  bérleményi terlletek
karbantartasdhoz hasznalt anyagoknak meg kell felelnilk a hatalyos jogszabalyok
szerinti épitési, biztonséagi és tlizvédelmi eldirasoknak.

Ha a tervezett munkak, karbantartdsok miatt meg kell szakitani az Epiilet rendes
lzemelését (viz-, gaz- és aramszolgaltatas, fltés és hités), az Uzemeltetdnek 15
nappal a munkak megkezdése elétt kérnie kell a bérlé jévahagyasat. Zavard zajjal,
porral jard6 munkatevékenység munkanapokon 9 6ra és 18 6ra kdzoétt nem végezhetd,
kivéve karelharitas, karenyhités céljabol, valamint a Bérbeado altal az (ires (bérbe nem
adott) vagy meglresed6 terliletek bérbeadasa soran végzett bérlemény kialakitasi vagy
atalakitasi munkakat. Bérleményekben munkatevékenység a bérldvel torténé elbézetes
egyeztetés alapjan végezhetd.

A bérleményt érintd eseti karbantartasokat az Uzemeltetd a Bérlé engedélyével elére
egyeztetett idépontban végzi (pl. fancoil karbantartas, szlirécserék, nyilaszarék).

lzz6 és fénycsécseréket az Uzemeltetd igény szerint elvégezheti a bérleményi
terlleteken is eldére egyeztetve és elére egyeztetett kdltségen, mely koltség utdlagosan
elszamolasra kerul bérlé felé, az nem része a kozbs koltségnek. Eseti munkak
igényelhetdk a bérleményben elvégzendd, de nem a Bérbeadd kételezettségét képezd
munkakra, amelyeket kapacitds fiiggvényében az Uzemeltetd elvégezhet kiilén
arajanlat szerint (pl. képfelfuras, polcszerelés, butormozgatas).

5.4.7. Nem bérleménvyi terliletek karbantartasa

Amennyiben munkaidén kivil nem lehetséges, ugy a bérlemenyi teriiletet nem érinto
eseti karbantartasokat az Uzemelteté munkaiddben végzi, a bérl6 legkisebb zavarasa
mellett a béribkkel el6re egyeztetetten.

5.4.8. Rendezvénvyek tartdsa a Bérleményben

Bérl6 jogosult a bérleményben rendezvényeket tartani, amelyekrél koteles az
Uzemeltetét kelld idében elézetesen értesiteni. Az ilyen bérlsi rendezvényekkel
kapcsolatos tobbletkoltségeket a szervezd bérlé koteles megtériteni. A Bérl altal
szervezett rendezvényen a szervezd koteles a hatalyos jogszabdlyokat betartani és
betartatni, kilonos tekintettel a funkcio valtassal érintett helyiségekben/helyszineken
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torténé rendezvények megtartasara, ahol a rendezvény szervezd koteles a rendezvenyt
15 ‘nappal korabban a Katasztréfavédelem részére a rendezvényt bejelenteni és a
sziikséges dokumentumokat benyujtani.

5.4.9. Kozponti rendszerekre vald hatas

A Bérld nem tehet semmit, amely az Epilet kdzponti flités-, hiités- vagy szellézési
rendszerét vagy barmely mas kozpontilag ellenérzétt rendszert zavar vagy tovabbi
megterhelést jelent barmely fltési, hltési vagy szellézési gépezetnek, berendezésnek,
vagy barmely mas olyan rendszernek, amelynek ilyen terhelést eredetileg nem kell
birnia.

A Bérl6 nem jogosult a bérleményben vagy ahhoz kapcsoldédban olyan eszkdzt vagy

- berendezést elhelyezni, amely:

a) barmely kdzponti épliletgépészeti rendszer kiterjesztéséll szolgal, vagy barmely
ilyen rendszerhez kapcsolodik, és ezen eszkdz vagy berendezés nem
kompatibilis az adott rendszerek berendezéseivel, vagy azt a Bérbeadd
elézetesen nem hagyta jova irasban; vagy ‘

b) hatranyosan befolyasolhatja barmely k6zponti rendszer teljesitményét.

A Bérbeadd elbézetes irasbeli hozzajarulasa nélkil a bérld nem jogosult barmely
kdzponti rendszerre racsatlakozni. :

5.5. Garazs hasznalata autéval

Az Eplilet jarmiivekkel torténé megkozelitése harom ponton lehetséges. A jarmivek az
UlIsi at felél, a Konyves Kalman korut feldl, és az Albert Fidrian Gt felél érkezhetnek és
hagyhatjak el az Epliletet. A kontrollalt behajtast sorompok biztositjak elsédlegesen
belépbkartyak hasznalataval. Mindharom behajténal MT garazsmester dolgozik az MT
dolgozdk, vendégek és beszallitok koordindldsa érdekében. A gardzs hasznalatara
legfeliebb 2,20 m magassagot és 2,50m szélességet el nem érd gépjarmivek
jogosultak, ide nem értve a gazdasagi gépjarmiiforgalmat. A garazst hasznalok
mindenkor kotelesek a kihelyezett korlatozé tablakat figyelembe venni.

A megengedett gépjarm(i magassag az atkdzlekedé Uton, az Albert Florian uti és UllSi
Oti lehajté kozott, illetve a konyhai- és hulladékkezel6 beallénal 3,25 m. Ezen szakasz
teherbirasa miatt maximum 12,5 t hatdésagilag megengedett 6ssztdmegl gépjarmi
hasznalhatja.

Az Epulet Uzemeltetdje a specidlis biztonsagu helyiségek kivételével az Epllet minden
helyiségéhez tlizkulccsal rendelkezik. ‘

Az MT és az Epiilet tovabbi bérldinek vendégparkoléi nagyrészt a P1 parkolészinten
lettek kialakitva, innen mindkét foldszinti elécsarnok elérhetd. A vendégek a parkolo
tobbi részét nagyrészt nem tudjak hasznalni. A vendégek fogadasara és azok
kezelésére a Bérl6 sajat maga jogosult. A vendégekért a vendég fogadd maga felel.

Az Epiiletben dolgozok szamara szolgalo berelt parkolohelyek a parkolo tovabbi részeit
foglaljak el.
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A gazdasagi gépjarmiforgalom az Albert Florian Gti és az Ull6i Gti behajton bonyolodik,
ahol a ki-és behajtas egyarant megtorténik. Az MT-hez (és albérl6ihez) érkezé dsszes
aru itt jut el a P1 szinten talalhaté MT &rufogado6 terliletre. A belmagassag az
atkozleked6 uton, illetve a konyhai- és hulladékkezel® beallonal 3,2 m. Ezen szakasz
teherbirdsa miatt maximum 13,5t hatosagilag megengedett &ssztomegli gépjarmi
hasznalhatja. ,

A hulladékok kiszallitasa szintén ezen a behajton keresztul valosul meg.
A parkoloban a KRESZ szabalyai érvényesek.
Az Altalanos Parkolasi Rend a Hazirend 2. sz. mellékletet képezi.

A parkoléban parkol6 foglaltsagjelz6, iranyitd rendszert mikodik az Epiiletben
dolgozdk, vendégek parkolasanak kezelésére.

A parkoléhelyeket raktarozasra hasznalni tilos (kivéve Uzemeltetdi jovahagyassal). -

A gépkocsikban hagyott értéktargyakért a Bérbeadé, az Uzemeltet6 és a Biztonsagi
Szolgalat felelésséget nem vallal.

A garazsba gaziizem(i gépkocsival behajtani tilos!
A garazs terlletén a tompitott fényszord hasznalata kotelezé.
~ Tilos a garazs bejaratait, illetve a kozleked6 utakat eltorlaszolnil

A garazs terlletén az Uzemelteté rendszeresen gépi takaritast végez a hozzéaférhetd
helyeken. Az évi nagytakaritasok alkalmaval az Uzemeltetd gépi takaritast végez a
‘parkolbhelyeken is, hétvégi idépontokban, amelynek idépontjardl tajékoztatja a béridket.
A Bérldk kételesek minden észszerlien elvarhatd lépést megtenni (beleértve a
munkavallaldk, vendégek, partnerek, vallalkozok és egyéb érintettek ertesitését) annak
érdekében, hogy a nagytakaritas tervezett idépontjaban lehetéség szerint gépjarm(ivek
egyaltalan ne parkoljanak a garazsban.

A Beérl6 kizarolag a bérleménykeént kijeldlt parkoldhelyeket hasznalhatja. Amennyiben a
Bérl6 a Parkolasi Rend megsértése korében, a Bérbead6 és a Bérld kozott létrejott
bérleti szerzédés hatalya ala nem tartozo parkoldkat jogosulatlanul vagy a mélygarazs
terlletét szabdlytalanul hasznal, a Bérbeadd jogosult brutté 5.000,-Ft/alkalom/parkolo
hasznalati dij érvényesitésére és/ vagy parkoldé jog megvonasat a Bérlé-vel szemben.
Bérbeadd egy alkalomnak tekinti egy parkolohely 24 6ran bellli folyamatos vagy eseti
jogosulatian vagy szabalytalan hasznalatat.

A Bérbeadd a hasznalati dij iranti igényét koteles a jogosulatlan vagy szabalytalan
hasznalat tényét, pontos idejét és a hasznalatot megvalésitd gépjarml forgalmi
rendszamat egyeértelmiien beazonosithatdé mddon tartalmazéd fenyképfelvétellel, vagy
‘egyéb hitelt érdemlé médon (pl. az Uzemeltetével a helyszinen kdzdsen felvett
jegyz6koényv) igazolni. A jogosulatlanul igénybe vett Parkoléhelyek vagy szabalytalanul
hasznalt parkolok hasznalati dijarol a Bérbeadod havonta utélag allit ki szamlat forintban,
a targyhot kovetdé hdnap 15. napjaig 15 napos fizetési hataridével. A havi elszamolasok
alapjat szolgal6 Jegyzékényveket a Bérbeadd és Beérld a targyhot kévetd honap 10.
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napig kotelesek elkésziteni.
5.6. Kerékpar- és motorkerékpartarolék hasznalata

Az egyszerliség kedvéért a jelen pont csak a kerékpar sz6t haszndlja, de az alabbi
rendelkezések kifejezett eltéré szabaly hianyaban értelemszerien alkalmazandok
minden, egy nyomvonalon kozlekedd jarm( tarolasara is, beleértve az elektromos rollert
és a segway-t vagy egyeb elektromos sportjarmuvet.

Kerékparral csak az Albert Flérian Gt fel6li rampan keresztil lehet a garézsba be- és
kihajtani. Motorkerékparral is els6édlegesen az Albert Flérian Gti lehajtot kell hasznalni.

A kerékparok tarolasa kizarélag a P1 parkoldszinten és ott is csak a szamara kijelolt
tarold helyen lehetséges. A kerékpart az irodakba felvinni tilos!

A-kerékpar-tarolasi lehetéség személyhez kétstt. Azok az Epiiletben dolgozd személyek
jogosultak a kerékparjukat a P1 szinten elhelyezni, akiket a bérld, mint kijeldlésre
jogosult megjeldl. Az MT altal kizarélagosan hasznalt kerékpar tarold helyiségbe csak
belépd kartyaval lehet bemenni.

A P1 szinten 1évé kerékpar tarolok kodzelében kamerdk vannak elhelyezve, de a
kerékparok kifejezett érzését sem a Bérbeado, sem az Uzemeltetd, sem a Biztonsagi
- Szolgaltat nem végzi. A Bérbeado, az Uzemeltet6 és a Biztonsagi Szolgalat nem vallal
felelésséget a kerékparoknak a kerékpar tarolokban vald taroldsa soran tortént
esetleges sériiléseiért, eltinéséért, a kerékparon elhelyezett targyakért és/vagy
csomagokért, illetve azok tartalmaért, a Bérbeadodnak, az Uzemeltetének, vagy a
Biztonsagi Szolgalatnak nem felréhaté karosodaseért.

A kerékparok tarolasanak P1 szinten tértend biztositasa kerékparos kozlekedbk
megjelenését eredményezi a parkoléban, amely a gépkocsival kézlekedéktél és a
kerékparosoktol egyarant fokozott 6vatossagot igényel.

Amennyiben szabad hely hianyaban a kerékpar biztonsagos rogzitése nem megoldhato
a taroléban, a tarolast az Uzemeltet6, vagy a Biztonsagi Szolgalat nem engedélyezi.

A kerékpar tarolok terlletén az évi nagytakaritasok alkalméaval, az Uzemeltetd gépi
takaritast végez, hétvégi idépontokban, amelynek idépontjarol tajékoztatja a bérldket. A
Bérlbk kotelesek minden észszer(ien ‘elvarhatdé Iépést megtenni (beleértve a
munkavallalok, vendégek, partnerek, vallalkozok és egyéb érintettek értesitését) annak
érdekében, hogy a nagytakaritas tervezett idépontjaban lehetdéseg szerint kerékparok
ne parkoljanak a taroléban.

Tilos a Bérleménybe bevinni elektromos rollert és segway-t, ezek tarolasara a fenti
rendelkezések az irdnyadok.

5.7. Az Epiiletben talalhaté autémosé hasznalatanak feltételei
Az Epllet P1 szintjgn az MT altal bérelt terilleten MT albérléje autdmosét lizemeltet,
melyet kizarélag az MT altal meghatarozott és vele egyeztetett bérlék vehetnek

igénybe, koéztik a parkoléhelyet bérld MT-n kivili Bérlsk. Az autébmoséban valo
kiszolgalaskor az MT dolgozo6i elényt élveznek. A nem MT dolgozok és a Bérlék az MT
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altal szamukra meghatarozott dijon és idétartamban jogosultak a szolgéltatast igénybe
venni. ’

Az autébmoso nyitva tartdsa: munkanapokon, munkaiddben
5.8. Az Epiiletben talalhaté étterem hasznalatanak feltételei

Az Epilet foldszintjen az MT altal bérelt terlleten az MT-nek az albérléi éttermet
lizemeltetnek, amelyeket az MT és az Eplilet tovabbi bérléinek dolgozoi, valamint a
szomszédos irodaépiilet (Liberty irodahaz) beérl6i, illetve barmely kivalrél érkezd
személy igénybe vehetnek. Az éttermen keresztll ki lehet menni a belsé udvarra, és
hasznalni lehet a kinti vendégteret is.

5.9. Az Epiiletben talalhaté foldszinti kavézo6 hasznalati feltételei

Az Eplilet fdldszintjén az MT altal bérelt terlileten MT albérléje altal Uzemeltetett kavézo
mikoédik az ,A” elécsarnokban. Az ,A” el6csarnokba vezetd bejaraton keresztul
beléptetés nélkll lehet a kavézot megkozeliteni.

5.10. Az Epiiletben talalhaté MT konferenciakézpont hasznalatanak feltételei

A foldszinten az MT konferencia kdzpontot alakitott ki, amelyet az Epulet bérléi,
valamint egyéb személyek az MT altal meghatarozott téritési dij ellenében vehetnek
igénybe foglaltsagtél fliggéen.

5.11. Az Epiiletben talalhaté MT fitneszterem és futopalya hasznalati feltételei

Az Epilet 8. emeletén taldlhatd, valamint az MT kizardlagos hasznéalataban és
lizemeltetésében miikods fitnesztermet és tetétéri futépalyat az Eplilet bérlsi az MT-vel
egyeztetett médon és az MT altal meghatarozott ésszerl szolgaltatasi dij ellenében
igénybe vehetik.

6. Belépés szabalyai

Az Epilet foldszintjén keriilt elhelyezésre az Ulléi Gt és Kényves Kalman kérat sarkatol
megkdzelithetd ,A” elécsarnok, valamint az Albert Florian ut felé es6 ,B” el6csarnok. A
Beérlék alkalmazottai, vendégei és Uizleti partnerei mindkettét hasznalhatjak. A foldszinti
elécsarnokok, valamint a bérlemények bejaratai elektronikus beléptetd rendszerrel
vannak ellatva az Epiletben térténé kontrollalt mozgas érdekében. Az ,A” és B’
elécsarnokba, az ,A” el6csarnokban talalhatd foldszinti kavézéba, az ,A” és B’
elécsarnokokbdl egyarant megkozelithetd foldszinti éttermekbe, valamint a Konferencia
Kdzpontba (kizarélag rendezvény eseten és kildn meghatarozott feltétel rendszer
mellett) belépteté nélkll is be lehet jutni, az épllet tobbi részébe csak beléptetén at
lehet bejutni.
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6.1Bérlok dolgozdinak, vendégeinek belépése

A parkoléba csak azok a bérldk, illetve a vendégei hajthatnak be, akik szamara
jogosultsag (belépbkartya), vagy vendég parkoldhely = biztositott, illetve akik
kerékparral/motorral torténd lehajtasra jogosultak. A mélygarazsbol a vendéegek
belépdkartya nélkil az Eplet ,A” és ,B” elécsarnokaiba érkeznek, ahol vendégkartyat
kapnak a recepciokon. A parkoldbdl az A Iépcséhazon és G liftblokkon keresztll lehet
az ,A” elécsarnokba az MT-hez feljutni, és a C lépcséhazbdl és C liftblokkbdl a ,B”
elécsarnokba. A tobbi Iépcséhazat a mélygarazsboél a felsd szintek megkdzelitésére
hasznalni tilos, kivéve az (izemeltetési feladatok ellatasa céljabol vagy az Uzemeltetével
valb egyeztetés alapjan.

6.1.1. Bérlok belépése

Az Epiletben dolgoz6 bérléi munkatarsak az Epilet Uzemeltetsjétél kapott vagy a
munkaltatéja altal biztositott cégnévre szold/logézott belépdkartyaval Iéphetnek be a
bérleményiikbe. A bérlemény atvételekor atadott belépdkartyakért az Uzemeltetd dijat
szamithat fel. A bérlemény atvételekor atadott belépdkartydk sorszamat, illetve
darabszamat az Uzemelteté rogziti. A kiadott kartyak sajat dolgozok (rendszeresen
belépd megbizottak, vallalkozék) részére . térténd kiosztdsa és neév szerinti
nyilvantartasa a bérlé feladata. A bérlének a belépbkartyaval kapcsolatos barminemd
valtozast (jogosultsag megsziinese, Uj kartya igénylése, kartya elvesztése, stb.) az
Uzemelteté képviselbjével haladéktalanul irasban kozolnie kell. A bérlé a szamara
nyilvantartott belépdkartyaval torténd visszaélésekért felelésséggel tartozik. A
tovabbiakban igényelt U], elveszett, illetve megrongalédott kartyakért Uzemeltetd dijat
szamithat fel. A bérlének a bérleti idészak megszlinésekor a szamara kiadott kartyakkal
az Uzemeltet6 felé el kell szamolnia, a kartyakat le kell adnia vagy azok ellenértékét
meg kell téritenie. A le nem adott kartyakért az Uzemeltetdé kartyanként 10.000 Ft/db
dijat szamithat fel a bérl6 részére. A Biztonsagi Szolgalat alkalmazottai jogosultak
belépéskor a belép6é személyt (dolgozot) belépbkartyajanak felmutatasara felszélitani.

A bérleménybe a bérlék dolgozdi kizarélag érvényes belépd kartyaval vagy
vendégkartyaval vagy kigk'jn kisérettel Iéphetnek be.

A Bérbeadd cég képviseldinek, tovabba az Uzemeltetbnek a rendszeresen az
Epliletben dolgozé munkatarsainak, a Biztonsagi Szolgalat, a takaritd, és karbantarto
alvallalkozok munkatarsainak a beléptetésére a dolgozdk beléptetésére vonatkozo
szabalyok irdnyadok — a munkavégzésiikhdoz szilikséges teriletekre vald bejutasi
lehetéséggel.

6.2. Vendégek belépése

6.2.1. Vendégek beléptetése

Az ,A” és ,B” recepciokon a nem MT és DTITS bérlék vendégei és egyéb személyek
beléptetését munkaidében az Uzemelteté recepcios munkatarsa, munkaidén kivil a
Biztonsagi Szolgalat tagjai vegzik.

A Vendégek fogadasardl, beléptetésérdl, és a hazirend betartatasarol a bérlé koteles
gondoskodni.
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Amennyiben a belépé, illetve vendégkartya egy-egy adott személyre szél, az mas
személyre nem atruhazhaté. Ha a beléptetés soran ezt a szabalyt megszegik, a
Biztonsagi Szolgalat értesiti bérl6 illetekes vezetdjét. A szabalytalanul atruhazott kartyat
a Biztonsagi Szolgalat dokumentalds mellett azonnal bevonhatja. A belépési
jogosultsagot a Biztonsagi személyzet barmikor ellenérizheti.

6.3. A Bérleményben munkat végz6 vallalkozéok belépése
Az Uzemeltetd sajat vallalkozoinak beléptetésérdl gondoskodik.
Az aldbbi beléptetési szabalyok az MT-re nem vonatkoznak:

A bérleményben rendszeresen munkat végzé vallalkozok (tipikusan takaritok)
beléptetésére a dolgozbi beléptetési szabalyok alkalmazandok.

A bérleményben a bérl6 munkaidejében, vagy munkaidején kivil épitési-szerelési
munkat végz6 vallalkozok szamara bérl6é eseti, vagy idészakos vendeg belépd kartyat
igényelhet, az ott meghatarozott szabalyok szerint.

Az Epllet lizemeltetési feladatok ellatasa érdekében, igy kiildndsen a bérldkkel kotott
Bérleti szerzédés lizemeltetési mellékletében a Bérbeadd lUzemeltetési kotelezettségei
kdrébe tartozd, a bérlemény terilletére esé feladatoknak ellatasa céljabol az Uzemelteté
karbantart6 munkatarsai, vagy alvallalkozoi jogosultak belépni a bérleménybe a bérld
elézetes értesitése alapjan, a bérlemény hasznalatat, és a munkavégzést a lehetd
legkevésbé zavaré idében és mébdon. Bérld sajat dontése alapjan jogosult a
karbantarték bérleményen beliili felligyeletét ellatni. Az Epliletben nem 4allandéan
dolgoz6 lUzemelteté alvallalkozék beléptetésére a vendégek eseti, vagy id6szakos
beléptetési szabalyai iranyadok. Az ilyen alvallalkozok bérleményben végzett munkai
soran az Uzemeltetd vagy az altala megbizott helyszini képviseléjének jelen kell lennie.

Ures bérleményi teriilet kiépitése céljabél a Bérbeadd megrendelése alapjan eljaro
vallalkozok beléptetésére a vendégek eseti, vagy idészakos beléptetésére vonatkozo
szabalyok az iranyadok.

6.4. Belépés rendkiviili esemény esetén

Rendkivili esemény (Id. 15. pont) bekOvetkezése esetén, annak elharitasa céljabol a
tlizkulcsokkal, -katasztréfa-elharitas esetén barmilyen médon, kilon engedély nélkil a
Bérbeadd, az Uzemelteté, az Epiilet Biztonsagi Szolgalata és a rendkiviili esemény
elharitasara jogosult személyek (pl. renddérség, katasztrofavédelem, mentészolgalat) is
beléphetnek a bérleménybe MT Bérlemény esetén az MT biztonsagi szolgalata
jelenlétében. Ebben az esetben bérlé azonnal értesitendd, .és a belépésrdl jegyzékdnyv
készitendd, mely atadasra kerll bérlé szamara.

6.5. Belépés kiemelt eseményekkel 6sszefliggésben
Bérld elére tervezett kiemelt eseményei alatt a rendkivuli helyzetek elharitasara jogosult

szemelyek (pl. rendérseg, tlizszerészet, terrorelharitas), a Bérbeadd, az Uzemeltetd, az
Epllet Biztonsagi Szolgalata és MT esemény alkalmaval az MT biztonsagi
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szolgalatanak elézetes egyeztetése alapjan jogosultak az Epiiletbe és a bérleménybe
belépni. A kiemelt eseményeket Bérl6 kételes a Bérbeadonak, az Uzemeltetének és az
Eplilet Biztonsagi Szolgalatanak el6zetesen, legkésébb az eseményt megelézé 1 napig
bejelenteni.

7. Be- és kiszallitas
7.1. Kiildemények be- és kiszallitasa
Bérldkhoz érkez6 kildemények az ,A” és ,B” elécsarnokokban veheték at személyesen.

A bérlbkhoz érkezé futar, kézbesitd, postas, és egyéb kildeményt szallitd személy
érkezésérdl a recepciés munkatars vagy a Biztonsagi Szolgalat tagja értesiti a berl6t.
Ertesités utan bérlé jelzi, hogy a killdeményt az Epiilet vagy a bérlemény recepcidjan
kivanja atvenni. Amennyiben bérlé nem érhet6 el, az érkezett kiildemények atvételére a
Biztonsagi Szolgalat nem kételes, az visszakiildésre keriil. At nem vett killdemény nem
térolhatd a recepcion. A recepcion hagyott kiildeményekert sem a Bérbeado, sem az
Uzemeltetdé, sem pedig a Biztonsagi Szolgalat felelésséget nem vallal, azokat a
kiildeményeket, amelyeket nem lehet beazonositani az Uzemelteté megsemmisitheti.

MT sajat postazéhelyiséggel és csomagkezel6é ponttal rendelkezik, ra kilén szabalyok
vonatkoznak.

A postai kildeményszallitas a foldszinten talalhaté postazohelyiséghez és onnan a
postai beszallitokhoz a P1 parkoldszinten keresztlil lehetséges. Az MT postai beszallitdi
az erre a célra kialakitott MT rakodé tertletet hasznaljak.

A csomagkezeld pont a ,B” elécsarnokban az MT sajat recepcidja mogott talalhatd, ahol
az MT-hez futarral, vagy egyéb kildeményszallitoval, kildeményt szallité személlyel
érkez6 — atvételkor fizetést nem igénylé — kildemények atvétele, vagy az MT-t6l
tovabbitandd kildemények atadasa tortenik.

A klldemények kezelésének részletszabalyait MT belsé szabalyozasa tartalmazza.
7.2. Etelek beszallitasa
Bérlbkhoz érkezd ételek atvételérdl maga a bérlé kbteles gondoskodni.

Amennyiben bérlé nem tudja atvenni személyesen a futartdl a megrendelt ételeket, gy
a futar az ételeket a recepcid mogotti polcra helyezheti el, ahol Bérl6 a nap folyaman
felveheti.

Nap végén a recepcidon maradt ételek elszéllitasardl bérlének kell gondoskodnia. A
recepcion hagyott killdeményekért sem a Bérbeado, sem az Uzemeltetd, sem pedig a
Biztonsagi Szolgalat felelésséget nem vallal.

A polcon és a recepcion hagyott ételekért és tarolasaért az Uzemelteté- a Bérbeadd és
a Biztonsagi szolgalat felelésseéget nem vallal, az itt hagyott ételeket este 22:00- utan az
Uzemeltet6 takarit6é szolgaltatoja kidobhatja.

A huitést igényl6 ételeket a megrendeld koételes szemeélyesen atvenni.
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7.3.  Aru be- és kiszallitasa

Az Eplletbe csak a Bérleti Szerzédésben rogzitett megengedett tevékenységgel
Osszefliggb anyagok és targyak behozatala engedélyezett.

Aruszallitds az emeleteken 1évé bérleményekhez 4altaldnos iranyelvként a P1
parkoloszinten keresztll lehetséges. A fébejaratokon, illetve a hallokon keresztul
aruszallitas elsédlegesen hétkdznapokon 18:00 és 08:00 dra kozott megengedett. A
fébejaraton keresztiil csak olyan terjedelmd( aru szallitasa engedélyezett, amely a forgo
ajtokon, vagy a mellettiik elhelyezkedé menekildé ajtékon atfér. A menekllé ajtdk
aruszallitasra térténd igénybevételét a Biztonsagi Szolgalat részére elbre jelezni kell. A
szallitott arut a szallitasi Gtvonalon tarolni még atmeneti ideig is tilos. Az éttermekbe és
kavézokba az aruszallitas elsédlegesen a P1 parkold szinten keresztll torténhet.

Amennyiben az aruszallité gépjarmi lehajt a garazsba a kijeldlt rakodasi tertleten allhat
meg a rakodas idejére vagy, amennyiben a gépjarmd sulya és magassaga megengedi
a megrendeld sajat parkoléjaban allhat meg. Az MT beszallitéi az erre a célra kialakitott
MT rakodé teriiletet hasznaljak. A nem az MT-hez érkezé aruszallitd részére szikség
esetén a Biztonsagi Szolgalat, vagy az ,A” és ,B” recepcio jeldli ki, hogy melyik parkolot
hasznalhatja.

Kisebb volumen(i (azaz, ami gurulds kézikocsin elférd) aru szallitdsa (pl.: irodaszerek,
tonerek, IT kellékek, ballonos viz, teakonyhai ellatmany) munkaidében és a liftek
kibélelése nélkil is lehetséges, kuldn Uzemeltetsi engedély nélkil. Az ilyen aru
szallitasa csak megfelelé eszkdzzel toérténhet (pl. gumikerekes kézikocsi) annak
eérdekében, hogy a burkolatok, szegélyek, kliszobdk ne sériljenek.

7.4. Koltozéssel 6sszefiiggd doboz-, és butorszallitas

Beéribnek értesitenie kell az Uzemeltetét a bekoltdzés, vagy kikoltozés tervezett
idépontjarél. Kikoltézés engedélyezéséhez a Bérbead6 irasbeli hozzajarulasa is
szukséges, ennek hianyaban a Biztonsagi Szolgalat jogosult a bérl6 ing6sagainak
elszallitasat megakadalyozni, figyelemmel Bérbead6é tdérvényes zalogjogara. A
Bérbeado kikoltozési hozzajarulasanak beszerzése a bérl feladata.

Az Uzemelteté és bérld egyeztetik a szallitas idejét, illetve k6z6sen meghatarozzak a
szikséges ovintézkedéseket. Koltdozéssel oOsszefliggd doboz-, és butorszéllitas
munkaiddben is lehetséges, amennyiben az sajat bérleményi tertleten belll torténik,
elsédlegesen a sajat hasznalatu liftek, Iépcséhazak igénybevételével. Amennyiben
olyan terlletet is érint a koltdzés, melyek masik bérlével kdzds hasznalatban vannak,
ugy ezen tevékenység hétkdznapokon elsédlegesen 18:00-08:00 kozoétt, vagy hétvégen
lehetséges. Ettdl eltérni a tdbbi érintett bérldvel folytatott egyeztetést kovetden lehet. A
szallitas idejere, amennyiben sziikseges a liftek kibélelése kételezd, melyet a szallitas
el6tti napon az Uzemeltetés felé jelezni kell. A t6bb bérl6 altal k6zdsen hasznalt liftekbdl
annyit lehet a koéltézésre lefoglaini az Uzemeltetd jovahagyasaval, ami a hasznalt
terlletek aranyabol adddik, biztositva a tébbi iroda megkdzelithetségét.

7.5. Tiltott dolgok behozatala
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Az Eplletbe csak az Uzemeltetd és a Biztonsagi Szolgalat egyittes irasos
engedélyével lehet bevinni az Epiiletre, az oft tartézkodokra, vagy a kérnyezetre
veszélyes, egészségre artalmas, kellemetlen szagu, gyulékony, tlizveszélyes,
robbanékony, fert6éz6, mérgez6, radioaktiv, boditd, kabité hatasu, vagy sugarzo
anyagot, kivéve, amennyiben az a Bérl6 bérleményben folytatott megengedett
tevékenysége gyakorlasahoz a vonatkozé jogszabalyoknak, hatosagi rendelkezéseknek
és az Eplletet biztositd biztositotarsasagok eldirasainak megfeleld. Megengedett
bevitele esetén azokat csak a vonatkoz6 engedélyeknek, és eléirasoknak megfeleléen
szabad az Epiiletben tarolni. Kivételt képeznek az irodagépek miikédéséhez szilkséges
anyagok, az ezen termékek hasznalatara és tarolasara vonatkozé egyittes eléirasok
figyelembevételével és betartasaval, valamint a dizel aggregator Uzemeltetéséhez
sziikséges lizemanyag, illetve az éplletgépészeti rendszerek miikddéséhez szikséges
anyagok (pl. hitéfolyadék). A Biztonsagi Szolgélat ellenérizheti az Epiletbe
beszallitasra kerlil6 termékek szallitéleveleit.

Az Epiiletbe é16 allat nem hozhat6 be. Ez alol kivételt képeznek a vakvezet6 kutyak. A
vakvezetd kutya gazdajanak rendelkeznie kell a kutya papirjaival, illetve kiképzes
‘esetén a kiképzéi engedéllyel.

Az Epiiletbe fegyveresen vagy felfegyverkezve senki nem léphet be, kivéve a
hatésagok és a biztonsagi szolgalat, illetve rendkivili esetben a kilon engedélyben
foglaltak szerint. ’

8. Kulcskezelés

Az Epulet Uzemeltetsje a specidlis biztonsagl helyiségek kivételével az Eplilet minden
helyiségéhez tlizkulccsal kell rendelkeznie. A Bériének biztositania kell a tlizkulcsot az
Uzemelteté részére zarcsere esetén. A tlizkulcsokat a Biztonsagi Szolgalat tarolja
védett modon, és azok haszndlatardl irasban naplét vezet. A kulcs felveteléhez az
engedélyez6 személyek névsorat az Uzemeltetd és a Bérlé és a Bérbeadd hatarozza
meg, és iddrél idére aktualizalja.

9. Bérlemények vagyonvédelme

A bérlemények vagyonvédelmérdl a bérlék maguk kételesek gondoskodni. A Bérbeado,
az Uzemelteté és a Biztonsagi Szolgalat nem vallal felelésséget a bérleményen belll.
elhelyezett eszkozokért, értéktargyakért (pl. lap-top, mobiltelefon, utalvany). A
Bérlemény rovid idére torténd elhagyasakor is zarassal kell megakadalyozni az
illetéktelenek bejutasat. '

A Bérlék a vagyonvédelmi rendszerek mikddését nem akadalyozhatjak meg, nem
iktathatjak ki, nem modosithatjak.

A bérlok tevékenységével 6sszefiiggd téves kilritési, riasztas miatti kivonulasi dijat a

bérld koteles az Uzemeltetének/Bérbeaddnak megtériteni, és koteles a tdbbi bérldnek
okozott kart megtériteni.
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10. Kameras megfigyel6 rendszer

A parkolé bejaratainal, valamint a beléptetési pontoknal, foldszinti eléterekben, a
mélygarazsban — a biztonsag fokozasa céljabol — kameras megfigyel6 rendszer
m(ikodik a vonatkozo jogszabalyok figyelembevételével, melyet az Epiilet Biztonsagi
Szolgalata kovet figyelemmel, és a kamera képeket a vonatkozo hatalyos adatvédelmi
jogszabalyok szerint rogziti és tarolja.

Bérlék jogosultak a bérlemeényi terlletikdn sajat kamerarendszert kiepiteni és
Uzemeltetni.

11. A bérleményi teriiletek belsé kialakitasa, atalakitasa

Beérls koteles az Uzemeltetének atadni a munka megkezdése elétt a bérleménnyel
kapcsolatban tervezett munkalatokra vonatkozé organizacios tervet, Utemtervet,
valamint a kivitelez6k névsorat és a munkalatokért felelés vezeté elérhetéségét a
kivitelez6 (felelés mlszaki vezetd/épitésvezetd) és a bérld (mliszaki ellendr) részeérél is.

A bérl6i munkalatok Bérleti Szerzbdésben foglalt jovahagyasi eliarasa mellett, a bérlé
koteles az Uzemeltetével az alabbi kérdéseket egyeztetni, a megallapodasrol, illetve a
munkalatrol sziikség szerint dokumentaciokésziil:

anyagszallitas és anyagraktarozas;
biztonsagi intézkedesek, beléptetés;
" munkateriilet feliigyelete, érzése;
munkavédelmi, kornyezetvedelmi intézkedések;
tlzvédelmi intézkedések (flstérzékeld megfeleld eltakarasa);
tlizveszélyes munkanemek, tlizgyujtasi engedélyek;
g. hulladekkezelés es takaritas.
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A tlzvédelmi, tlzjelzd, beléptetd, és éplletfelligyeleti rendszert csak a Berbeado vagy
Uzemelteté modosittathatja, annak elvégzését a Bérbeadon keresztll kell megrendelni.

Barmilyen munka, atalakitas csak a hatalyos torvényi eléirasok betartasaval lehetséges,
amelynek elmaradasabdl adédé mindennem( felel6sség a bérlét terheli. Amennyiben
Uzemeltetd ilyen szabalytalansagot észlel, akkor a bérlé felszélitasa mellett jogosult a
végzett munka azonnali felfliggesztése irant intézkedni. Amennyiben kdézm( vagy
hatosag engedélye vagy kézremlkddese szlkseges, annak elkészitése a megrendeld
feladata. Az Uzemeltetével egyeztetni koteles.

Ha a tervezett munkak miatt meg kell szakitani az Epiilet rendes (izemelését (viz-, gaz-
és aramszolgaltatas, vagyonvédelmi rendszerek), bérlének 15 nappal a munkak
megkezdése elétt kérnie kell irasban az Uzemelteté és a Bérbeadd Jovahagyasat
Jévahagyas hianyaban a tervezett munka nem kezdhet6 meg.

A kivitelezés alatt a porral, fusttel jar6 munkalatok végzése elétt a flstjelz6t mianyag
kupakkal, vagy mas megfelel6 mddon el kell takarni, és a por elszivasrél gondoskodni
kell. A fUstérzékel6 ideiglenes letakarasanak idejere fokozott emberi felugyeletrdl
gondoskodni kell. A kivitelezési munkaval 6sszefliggd kilritési, riasztas miatti kivonulasi
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dijat a bérld koteles a Bérbeadonak/Uzemeltetének megtériteni, és koteles a tobbi
bérlének okozott kart megtériteni.

Bérl6 koteles a Kozos Terileteken az altalanos tisztasagot a kivitelezési munkalatok
alatt is fenntartani, az épitési tevékenységet (pl. anyagmozgatas, sitt elszallitds) ennek
megfeleléen koordinalni, a szlikséges takaritast elvégezni sajat koltségen.

A munkaterllet visszaadasakor a munka vegeztével levonulaskor a kivitelezének
jeleznie kell a munka befejezését az Uzemeltetd képviseléjénél. Ekkor az Uzemeltetd
ellenérzi az Epllet atépitéssel érintett terlletein a biztonsagi rendszerek mikddését.

Amennyiben a kivitelezés soran a bérld, illetve annak kivitelezdi, vallalkozéi, vagy az 6
alvallalkozoik megsértik a fenti a. — g. pontokban foglaltakrol felvett dokumentacios
kotelezettségeket, Ugy az a Hazirend megsértésének mindsil, amely esetben Bérbeadd
jogosult a Hazirend 17. pontjaban meghatarozott szankciokat alkalmazni.

12. Hulladékkezelés

Bérld és a Bérbeadd egyittmiksodik annak érdekében, hogy az Epiiletben a
szelektivhulladékgydjtés megvalosuljon. A rendszer kidolgozédsa és feldllitdésa a
Bérbeaddé/Uzemeltetd feladata. A haz egészében a szelektiv hulladék elszéllittatasa a
bérleményekben talalhatd gydjtépontokrél a kdzponti gydijté helyre a Bérld, mig a K6zds
~teriiletekrdl az Uzemeltet® kotelezettsége, a bérelt teriileten a szelektiv hulladékgyijtés
biztositasa a Bérl6 feladata. A szelektiv hulladékgydjtés mindenkor hatalyos
szabalyainak betartasa kotelezé. Az Epiilet Hulladékkezelési Szabalyzata a Hazirend 3.
sz. mellékletét képezi.

13.  lgény- és hibabejelentés
A bérleménnyel kapcsolatos igény és hibabejelentés csatorngja az Ingatlan HelpDesk,

az alabbi elérhetéségeken:
ingatlan.helpdesk@telekom.hu vagy +36 80 200 984

A bejelentést a bérléi kapcsolattarto(k) teheti(k) meg a hét barmely napjan, 0-24 éraig a
fenti szamon vagy e-mail cimen az alabbiak megjeldlésével:

- Telephely megjeldlése: Telekom Székhaz (THQ)

- Hiba pontos helye (pl: 3D. 138)

- Hiba pontos leirasa

- Hiba bejelent6 neve, cég megnevezése,

- Kapcsolattartasra alkalmas telefonszam megadasa

A bejelentés rogzitése utan a rendszer automatikusan e-mailt killd a bejelent6 részére,
hogy a hibajegy rogzitésre kerilt. Ez az e-mail tartalmazza majd a bejelentés
azonositojat, mely megadasaval a késébbiekben érdeklédhet a hibaelharitas allapota
felél a bejelentd. '

Amint a hiba elharitasa megtorténik, a bejelentd tajékoztaté e-mailt kap a folyamat
lezarasarol.
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A bérl6 az emberi életet vagy jelentés vagyoni értéket veszélyeztetd helyzetben a
tudomasszerzést kbévetben haladéktalanul koteles értesiteni az Ingatlan HelpDesket,
szilkséges esetben az illetékes hatdsagot is.

14.  Bérl6i adatszolgaltatas

Bekoltozéskor Bérlének a kovetkezé adatokat kell irasban megadnia, €s amennyiben
ezek valtoznanak, arrdl kételes az Uzemeltetét haladéktalanul értesiteni:

a) A cég pontos neve, cime, telefon és faxszama.

b) Szamlazasi cime.

c) A bérleti szerz6désért felelés vezetd neve, beosztasa, elérhetbségei.

d) A bérleményben mi(koédd iroda miikodeseert felelés (office manager ill.
helyettese) neve, elérhetdségei.

e) Bizonyos szakkérdésekben meghatalmazott személyek neve, akik kapcsolatba
léphetnek az Uzemeltetével (pl. beszallitas, karbantartas, tlizvédelmi felelds).

f) Vis major esetekben értesitendék adatai ertesitési sorrendben.

g) Ha van kilon a bérlének sajat biztonsagi szolgalata, a kapcsolattartd neve és
elérhetbsegei.

h) A recepcién/diszpécser szobaban leadott kulcsot, beléptetd kartyat felvehetd
személyek jogosultsagi szintjei.

i) Az online hibabejelent6 rendszert hasznal6 személyek neve, email cime.

15. Tlizvédelem

Bérbead6 feladata az egesz Epliletre vonatkozé Tlizvédelmi Szabalyzat kiadasa, de
minden bérld koteles a sajat bérleményére vonatkozéan sajat, az Epiiletre vonatkozd
Tlzvédelmi Szabalyzattal 6sszhangban 1évé tlizvédelmi szabalyzatot késziteni, és azt
az Uzemelteté rendelkezésére bocsatani, valamint mindezek el6irasait mindenkor
betartani.

15.1. Teenddk tiizjelzés (tiizriadd) vagy bombariadé észlelésekor

Az Epiileten beliil minden bérleményben — beleértve a folyosdkat is — kiépitett tlizjelz6
rendszer van bekodtve. Jelen Hazirend elvalaszthatatlan része az Eplletre vonatkozo
Tlzvédelmi Szabalyzat és Tlzriadd Terv (4. sz. melléklet). A szabalyzat utasitasait
mindenkinek be kell tartani.

Uzemeltetd jogosult evakualni az Epliletet vészhelyzet vagy katasztrofa eseten.

Az Epllet kilritését a Bérlé Biztonsagi Szolgalata/Uzemeltetéje iranyitia. Ekkor a
munkat haladéktalanul be kell fejezni, a helyiségeket el kell hagyni. Veszélyhelyzetben
a felvondk nem mikédnek. A mozgasukban korlatozottaknak a 4. szamu melléklet
szerinti helyeken kell tartézkodniuk.

A kilrrités vezérlése a tlizjelz6vel fog torténni. A hangjelzé késleltetése a szinteken 1,5
perc/szint.

A tavozashoz. a legktzelebb levd lépcséhazat és kijaratot kell igénybe venni az
iranyfényekkel jelzett menekdiilési Utvonalon. Az Epliletet elhagyva az Epiilet mellett
- kijelolt gyllekezési helyen (4. szamu melléklet szerint) kell gyulekezni.
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Az Epiiletbe csak a veszélyhelyzet eimdltat kévetden, a bérlé Biztonsagi Szolgalatanak
és az épllet Uzemeltetéjének engedélyével lehet visszatérni.

A vonatkozé jogszabaly (30/1996. (XIl. 6.) BM rendelet 4§ 4-es pont) szerint a
Tlzriadé Terv-ben foglaltakat szlikség szerint, de legalabb évente egyszer kell
gyakoroltatni, amely soran minden Epiiletben tartézkodé kételes egyiittm(ikddni.
Tlzriad6 gyakorlat egyben tekintheté bombariad6 gyakorlasanak.

15.2. Rendkiviili esemény

Rendkiviili eseménynek mindsul killdnésen az Ingatlan teriiletén, vagy az Epiiletben:

a) tlizeset, fuggetlenil a kar nagysagatol és az eloltds maodjatol,

b) az Epiiletben elkdvetett biincselekmény,

g) a Bérbeado és bérlé(k) eszkdzei, berendezései ellen végrehajtott erészakos
cselekmények, vagy ezek kisérletei,

d) az Epiilet kdzponti rendszereit és infrastuktirajat érinté szabotazs cselekmények
(pl.:hacker tamadas, ivoviz mérgezés, felligyeleti rendszerekbe t6rténd
beavatkozas stb.)

e) sulyos személyi sériiléssel jard baleset, halaleset az Ingatlan teriletén,

f) bombaval, robbantassal, fertézéssel valé fenyegetés,

g) foldrengés, és egyéb természeti csapas,

h) az Epllet miikodését akadalyozo jelentés miiszaki probléma, rendszer leéllas (pl.
aramszlnet, csétorés, kazan meghibasodas, hité-f(ité rendszer meghibasodas).

i) Az ingatlanon térténé engedély nélkuli beavatkozas.

16.  Ertesitések (rendkiviili esemény észlelése esetén is)

A Bérbeadé képviselbje:
Angel Gabor TSZ Development Kft. Ugyvezetd igazgatd

Bérbeadoi kotelezettségek teljesitésével kapcsolatban:

WING Zrt.
Balogh Ivan, ingatlangazdalkodasi igazgatd  +36-30-242-7595
Toth Sandor, szenior portfoliovezetd +36-20-460-4724

Az Uzemelteté képviseldje:

dr. Csomor Sandor REM Run Team Lead +36-30-444-2161
Gelencsér Gabor Facility Management Expert +36-30-777-0305
Ingatlan HelpDesk — ingatlan.helpdesk@telekom.hu,

lletékes hatosagok értesitése, telefon: 112
Menték: 104

Rendérség: 107

Katasztrofavédelem: 105

23




17. Eljarasrend a Hazirend megsértése esetén

Ha a Biztonsagi Szolgalat és/vagy az Uzemelteté a Hazirendben foglaltak megsértését
tapasztalja, a Hazirend megsértéjét a Létesitmény menedzser egyidejl értesitése
mellett a tevékenység azonnali abbahagyasara hivja fel, a Hazirend sulyos vagy
ismétlédd megsértése esetén pedig értesiti a Bérbeadot.

A Bérbeado6 fenntartja a jogot, hogy a Hazirend megsértésébél eredd valamennyi karat

és koltségét érvényesitse,

kilonosen az alabbi esetekben:

Mellékletek:

O b N

SZ.
SZ.
SZ.
SZ.
SZ.

melléklet
melléklet
melléklet
melléklet
melléklet

parkolasi rend megszegése,

tiltott anyagmozgatés, raktarozas,
hangos munkavégzés munkaidén belll,
dohanyzasi rend megszegeése,
biztonsagi eléirasok megszegése, :
bérleményben zajlé munkalatokra vonatkozé jegyzékényvben foglalt eléirasok
megszegése,

o a Hazirend rendelkezéseinek egyéb sulyos vagy ismételt megsértése.

Szennyvizkezelési Szabalyzat
Altalanos Parkolasi Rend
Hulladékkezelési Szabalyzat
Tlzvédelmi Szabalyzat és Kilritési Terv
Kijelolt kozos terulet

Budapest, 2023. junius 30.

Bérbeadd

TSZ Development Kft. Ggyvezetdje
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1.szamu melléklet
Szennyvizkezelési Szabalyzat

1. Az Epilet altal kibocsatott szennyviz mindségének mindenkor meg kell felelnie a
jogszabalyokban, valamint a k6zm( engedélyekben el6irt normaknak, ezért a Bérbeado
az egyes szennyvizkibocsatok (bérldk, albérlék, vallalkozok és egyéb hasznaldk, stb.)
el6kezelési tevékenységét is szabdlyozni, és ellenérizni koteles, klldénds tekintettel a
kommunalis célt felhasznalason tul keletkezé6 egyéb potencidlis szennyezé egysegek
mik&désére.

2. A bérleményen belill, illetve az Epiilet Kézds Terliletein |évé szennyvizhalézat hasznalata
soran a bérld koteles a rendeltetésszerli és biztonsagos Uzemeltetéssel kapcsolatos
mlszaki, technoldgiai, biztonsagtechnikai, kozegészséglgyi, kdrnyezet- ¢€s
természetvédelmi eldirasok betartasara és betartatasara.

3. Tilos a lefolyékba (padlé dsszefolydk, WC-k, mosdok, falikutak, csatorna aknak, stb.) a
szennyvizen kivil barmely egyéb anyagot juttatni, kilonds tekintettel a kovetkezd
anyagokra:

e rongyok,

szilard, illetve nem vizoldékony anyagok,

olaj, zsiradék,

ételmaradék,

olddszer, festék, ndvényvédbszer, mérgezé anyagok, veszélyes hulladék,

épitési térmelék, o

nem WC papirként hasznaland6 papir (papirtérélkéz6, szalvéta, betét, tampon,

egyeéb papir, stb.),

e nedves térlékendd.

4. A bérlék kotelesek a szocialis helyiségekben, konyhakban, takaritd helyiségekben a
szennyvizkezelés szabalyait j6l lathatd formaban kifliggeszteni, amelyet a az Uzemeltetd
jogosult ellendrizni, kotelesek tovabba a csatornaba nem bejuttathatd hulladékok szamara
megfelel6 szemetesek elhelyezésérdl gondoskodni.

5. A konyhai lefolyokat, padldé dsszefolyokat, kézmosokat szliréraccsal kell ellatni, és azt a
bériének rendszeresen kell tisztitani.

6. Vendéglato, és konyha egységet Uzemeltetd albérlék tovabbi kotelezettsegei:

6.1. Nyilvantartas vezetése és naprakészen tartdsa a konyhai tevékenység, zsirfogdk
hasznalata esetén. A nyilvantartasnak a kévetkezdket kell tartalmaznia:

- Konyhai egységek megnevezése;

- Hulladékkezelésért felelés személy neve, elérhetdsége;

- A konyhardl kiszolgalt ételadagok szdma / nap;

- A konyha heti és napi munkarendje (hany napos munkahét, reggeli, ebéd,
vacsora idejl fézés);

- Napi és évi tervezett vizkontingens m3/d;

- Napi és havi tényleges vizfogyasztas m3-ben;

- A konyhan hasznalt alapanyagok felsorolasa, azok napi, havi mennyisége; .

- Hulladékkezelési elbirasok;

- Hasznalt sutézsiradék, valamint a zsirfogd berendezés tisztitasakor
elszallitott hulladék széllitélevele, az elszallitott hulladék nyilvantartasa;

- A kibocséatott szennyviz kezelésére szolgald zsirfogd berendezés
lizemeltetésének napl6zasa.



6.2. Hulladékkezelési szabalyzat készitése, és annak betartasa, amely alapjan a bérlé
kételes gondoskodni a hasznalt stitéolaj, a konyhai hulladék, és a moslék elkllonitett
gylijtéserdl, és elszallitasarol.

6.3. Valamely bérlé kizardlagos hasznalataban lévé teriileten elhelyezett zsirfogdkkal
kapcsolatos kbtelezettségek:

- Zsirfogd berendezések tisztitasa, a hulladék elszéllitdsa: A zsirfogd
berendezést havonta, ill. szilkség szerint kell Uriteni, tisztitani.

- Zsirfogd berendezések karbantartasa, javitasa: A zsirfogd berendezéseket
havi rendszerességgel ellendrizni kell, a zsirfogo allapotat az lizemeltetési
napléban roégziteni kell. Szakszer( karbantartasat minimum félévente — a
hasznalt intenzitdsanak fliggvényében gyakrabban - el kell végezni.

- A kibocséatasi pontokhoz tartozé berendezések kezelésének, és a
szennyezd anyag szakszerl elszallitasanak dokumentalasa.

6.4. A bebocsatott szennyviz minéségének monitorozasa mintavételezéssel a csatlakozé
kibocsatok bebocsatasi pontjain, a mintak bevizsgaltatdsa akkreditalt laboratérium
bevonasaval. A konyhai elétisztitott szennyvizeket félévente a mintavételi pontokon
vett szennyviz minta alapjan ellenérizni kell. A laboratériumi elemzések alapjan
szUkség szerinti intézkedéseket meg kell tenni. A vonatkozd dokumentaciét meg kell
kildeni a Bérbeadénak.
Az ellenbrzést a kdvetkezd szennyezettségekre kell elvégezni:

- hexannal extrahalhaté anyagok;
- 0sszes nitrogén;

- foszfor;

- kémiai oxigénigény.

6.5. Amennyiben valamely bérl6 csatorna szakaszan nagyobb mennyiségl, vagy
lathatéan novekvd iszaplerakodas keletkezik, azt a bérlé kételes jelenteni az
Uzemeltet6 felé, tovabba annak okat ki kell vizsgalni, és amennyiben azt valamely
beérl6 tevékenységeével Gsszefliggb ok, rendeltetésellenes hasznalat idézte el6, ugy
azt a bérl koteles sajat koltségére az Uzemeltetd miuiszaki felligyelete mellett
eltavolitani. A lerakédott iszapot magasnyomasu vizsugarral (WOMA berendezéssel)
ill. szlikség esetén szippant6é gépkocsi igénybevételével kell eltavolitani. Az aknaban
iev6 lerakodast kézi munkaval, kézi szerszamokkal kell eltavolitani, a vonatkozo
szakagi munkabiztonsagi és egészségligyi eléirasok betartasa mellett.

7. Az Epilet szennyvizhalézata, és mitargyainak tervszer(i karbantartasi feladatait az
Uzemeltetd éves itemterv alapjan elvégzi. Havaria esetén az Uzemeltetd eljar a rendszer
mikodésének helyredllitasa érdekében, és felderiti a havaria okat, okozéjat, és vele
szemben kartéritési igényt érvényesit. A szennyvizhalézat tervszer(i karbantartasi és
uzemeltetési, valamint a havaria elharitasaval kapcsolatos, masra nem harithato6 koltségek
a Szolgaltatasi Dij részét képezik. Amennyiben beazonosithatd, hogy a szennyvizhalézat
eldugulasanak, havaria keletkezésének ki az okozdja, Ugy a ttbblet takaritassal,
tisztitassal, szippantassal, karelharitassal és javitadssal kapcsolatos koltségeket, valamint
kiszabott birsagokat a karokozo koteles megtériteni.

8. A bérliék felelnek a munkavallaloik, megbizottaik, vallalkozéik, és albérléik
tevékenységéért, igy kotelesek gondoskodni réla, hogy ezen haszndlok a jelen
Szennyvizkezelési  Szabalyzatban foglalt rendelkezéseket betartsak. Ennek
elmulasztasabdl adédo karokért a Bérbeadd felé a bérld teljeskord kartéritési felelésséggel
tartozik.

9. Bérbeadé jogosult a jelen Szennyvizkezelési Szabalyzat rendelkezéseit a felmerdilt, vagy
ismétlédé problémak, vagy Uj hatdsagi, vagy jogszabalyi eldirasok alapjan egyoldaltan



modositani, annak érdekében, hogy a halézat zavartalan mikodését, a hasznaldok
erdekeinek védelmét biztositsa, és a karok és tobbletkdltségek elkeriilhetéek legyenek.

Budapest, 2023. junius 30.
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Bérbeado
TSZ Development Kft. GUgyvezetdje
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2. szamu melléklet

Altalanos parkolasi rend

A parkolasi rend hatalya teriletileg kiterjed a Bérbead6 (TSZ Development Kft.) tulajdonaban
lévd irodahaz (1097 Budapest, Kdnyves Kalman krt. 36.) parkoldjara. A parkolasi rend
szemelyi hatalya kiterjed a parkold gépjarmivek, illetve kerékparok idészakos tarolasara
igénybe vevd személyekre (Bérl6 és vendégeik).

A parkol6 a hét minden napjan napi 24 éraban folyamatosan (izemel.

A parkoldk kapui munkanapokon 20:00-06:00 kozétt, illetve (innep és munkasziineti napokon
leengedett allapotban vannak. Ezen idészak alatt a kaputelefonokat kell hasznalni a
belépéshez, amennyiben nem rendelkezik valaki parkoldkartyaval.

A gépjarmlvek parkolasa a P1, P2 és P3 szinteken torténik. A P1 szint harom rampardl
kézelitheté meg. A parkold terliletére vald be- és kilépést a parkoldk bejaratanal talalhaté
- kartyas beléptetével ellatott sorompd, illetve rendszam felismeré rendszer biztositia. A
sorompok hasznalatdhoz szikséges belépé kartyakrdl, jogosultsagok beallitasardl,
rendszamok régzitésérdl az Uzemelteté gondoskodik.

A parkoldt csak a megfelel6 jogosultsaggal rendelkezé személyek vehetik igénybe.

A vendégparkolas a Bérlg altal hasznalt parkolékban lehetséges.

Mindharom behajténal MT gardzsmester dolgozxk az MT dolgozok, vendégek és beszalliték
koordindlasa érdekében.

A behaijtas folyamata

Az E_'pi]let jarmivekkel t6rténdé megkozelitése harom ponton Ieheiséges. A jarmlvek
az Ull6i at felél, a Koényves Kalman korut felél, és az Albert Florian (t feldl
érkezhetnek és hagyhatjak el az Epliletet. -

Amennyiben a parkoléban mar nincs szabad hely, akkor ez a kiltéri kijelz6 tablakon
(pl. éplilet homlokzatan, illetve a lehajté rampa felett) kijelzésre kerll, illetve a szabad
helyek szama is lathaté. igy dénthet az autds a parkolasi szandékaval kapcsolatban.
A P1 szinten lévdé rampakon a bejarat elott telitettség jelzd tablak keriltek
elhelyezésre, melyeken a szintek telitettségétél fiiggéen keril megjelenitésre a
szabad helyek szama szintenként - amig van szabad hely. Ha a P1 szinten mar nincs
szabad hely, akkor a P2 és P3 szint felé lehet tovabb haladni. Minden egyes szinten
szinti 6sszesitd tablan lehet nyomon koévetni a szabad helyek szamat. Az autésok
tajékoztatasat segitik az egyoldalas, valamint kétoldalas szabad helyeket jelz6 tablak.

A parkold bejaratanal a kapuk elétt kartyaleolvaso, illetve rendszamfelismerd
rendszer kerllt telepitésre. A belépésre jogosultaknal (kartya és/vagy rendszam)
20:00-06:00 kozott, illetve Unnepnapokon a kapu es soromp6 automatikusan nyilik.

A Berléhoz érkezd vendégek megfeleld elézetes tajékoztatasa a parkolas rendjérél a
fogado Berlo kotelessége.

Vendég a parkold bejaratainal l1évé kaputelefon hasznalata utan hajthat le a
parkoléba, ahonnan fel tud menni az éplilet foldszintjén talalhato recepciokhoz.



A parkolast és szamlalast megkdnnyiti az egyedi foglaltsagjelzé rendszer, aminek
része a minden parkoléhely felett telepitett ultrahangos jarmiiérzékeld és a
foglaltsagjelz6, amely szines leddel jelzi a személygépjarm( hely foglaltsagat, ezzel
segitve a szabad helyek megtaldlasat. A parkolast kdvetéen a led pirosra valt és a
szamlalé eggyel kevesebb féréhelyet jelenit meg a kijelzén.

A kihajtas folyamata

A gépjarm( a parkoldhelyét elhagyva elinditja a kilépési folyamatot. A led zdldre valt
és a szamlal6 eggyel magasabb szamra valt, ndvelve a szabad helyek szamat. A P1-
es szinten a sorompondl elhelyezett olvasétartd oszlopon térténik a kartya olvasasa
vagy a rendszamtabla olvasdsa, a soromp¢6 felnyilik és a jarm{i athaladasa utan a
sorompb lezarddik.

Kerékpar be- és kihajtasa, taroldsa

Kerékparral csak az Albert Flérian ut fel6li rampan keresztll lehet a garazsba be- és
kihajtani. (Motorral barmelyik behajtét lehet hasznaini.)

Kerékpart tarolni csak az arra kijelolt helyeken lehetséges.

A kerékpar tarolasi lehetéség személyhez koététt. Szabadhely hianyaban a tarolast
Uzemeltetd nem engedélyezi.

Tovéabbi kerékpartarolé helyet a Bérl6 és az Uzemelteté a Tulajdonos
hozzajarulasaval kdzdsen kijeldlhet a Bérld altal bérelt parkoldhelyeken.

A be- és kihajtas 06.00 és 20.00 kdzott kartya hasznalata nélkil lehetséges.
20:00-06:00 kozott, illetve munkasziineti napokon a parkold kapuja és sorompdja
belépbkartya hasznalataval makodik.

A kerékparok tarolasanak lehetésége kerékparos kozlekedbk megjelenését
eredményezi a parkoléban, amely a gépkocsival kozlekedoktol és a kerékparosoktol
egyarant fokozott évatossagot igényel.

Altalanos szabalyok

1.

2.

No

A parkolé egész terlletén a KRESZ elbirdsai az érvényesek, a megengedett
maximalis sebesség 5 km/éra.

A parkol6 térfigyeld kameraval megfigyelt, nem 6rzétt terulet, habar az Uzemelteté
folyamatos jarérszolgatrél gondoskodik mindharom parkolészinten.

A parkolo allagaban, illetve terlletén okozott karokért a gépjarmu tulajdonos teljes
anyagi felelésséggel tartozik. A Bérld tudomasul veszi, hogy a parkol6 teruletén a
Bérlének harmadik személyek 4altal okozott karokért a Bérbeadd nem vallal
semmineml felelésséget.

A parkol6t igénybe vevd koételes az altala mas jarmiben vagy a parkolas-technika
berendezésben okozott karért kartéritést fizetni. Az ilyen jellegl eseteket azonnal
jelenteni kell a parkolé Uzemeltetéjének.

A parkol6 Uzemeltetéje/Bérbeadéja a maganszemélyek viselkedésére nem tud
befolyast gyakorolni. Az Uzemelteté/Bérbeadd nem felelés harmadik személy
magatartasaért, kilondésen a parkoldba beallitott gépjarmi/kerékpar allagaért,
eltinéséért, a gépkocsiban/kerékparban keletkezett barminemd karért és az ott
hagyott értékekért, kerékparon elhelyezett targyakért és/vagy csomagokért, illetve
azok tartalmaért, fliggetleniil attdl, hogy a harmadik fél jogosan vagy jogtalanul
tartozkodik a parkoléban.

Ugyelni kell a rendre és tisztasagra.

Az Ingatlan tertletére csak megfeleld mdszaki allapotu auté hajthat be. Tulzottan
flstol6, zajos, szennyezd anyagot kibocsatd, rossz miszaki allapott jarmi behajtasat
az Uzemeltetd és Garazsmester megtagadhatja.

A megengedett gépjarmi magassag max. 2,10 cm.



TILOS a parkol6 tertiletén:

e (izemképtelen gépjarmivet az indokoltnal tobb ideig a parkoléban tarolni,

a parkoldban tlizet okozd tevékenységet folytatni, barminemd tlzveszélyes

anyagot 6rizni, valamint a parkolét raktarozas céljara hasznaini,

a ki- és bejarast akadalyozni,

a forgalomtol elzart terlileteken, illetve a kdzlekedé utakon parkolni,

a gépkocsi motorjanak tartésan val6 jaratasa, melegitése a parkolé tertiletén,

a parkolé normal izemmenetének barminem( akadalyozasa,

gazliizemdi jarm( behajtasa, leallitasa

a leallitott jarmlveken barmilyen szerviz munkakat végezni, kivéve a parkol6

elhagyasahoz feltétlenll sziikséges javitasi munkakat

e rendszam nélkuli jarmdvet ledllitani, vagy olyan jarmdvet, amely nem
rendelkezik felelésségbiztositassal, nincs forgalomba helyezve, illetve nem
rendelkezik érvényes dokumentumokkal,

e adohanyzas és nyilt lang hasznalata,

® o o o o o

Budapest, 2023. junius 30.

Bérbeadd
TSZ Development Kft. Gigyvezetéje
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3.szamud melléklet
Hulladékkezelési Szabalyzat

A Hazirend betartasara koteles személyek kotelesek betartani a hulladékokrol szélé 2012,
CLXXXV. torvény, valamint a jelen Hulladékkezelési Szabéalyzatban foglaltakat.

Az Epuletben szelektiv hulladékgydijtés van.

Az MT Bérleményben, és a Kozds Terlleteken kuldn gyljték keriiltek elhelyezésre a
kovetkezd tipusu hulladékok szelektiv gy(ijtésére:

1. hulldmkarton

2. irodai vegyes papir

3. PE félia

4, PET palack

5. fém italos dobozok

6. Elemek, akkumulatorok

valamint a kommunalis hulladékok elkilénitett gyljtesére.

A Bérleményben keletkezd veszélyes hulladékok jogszabaly szerinti gyd(jtésérdl,
elszallitasarél a bérld kételes gondoskodni ez aldl kivétel az elem, akkumulator hulladék.

A bérldk, albérlk, megbizottaik és vallalkozdik kotelesek a munkavallaloikat, vendegeiket és
latogatdikat is megfeleléen kioktatni az Eplletben érvényes szelektiv hulladékkezelési
szabalyokrél. :

Az Epiiletben mikoédé nem irodai bérlék tevékenységéhez kapcsolédéan keletkezé specialis
hulladékok (agy mint ételmaradék, sitéolaj, z6ld hulladék, ) elkul6nitett gydijtésérdl és
elszallitasarél az albériék maguk kételesek gondoskodni.

A hasznalt elemek — mint veszélyes hulladékok - gydjtésére szinten kulon gydjték kertlnek
elhelyezésre az Eplletben.

Az Epilet minden bérijének, albérléjének, és az Epuletben dolgozé vallalkozéknak

kotelessége gondoskodni arrél, hogy az Epiiletben a tevékenységikbdl, miikodésikbdl
keletkezd hulladékokat a fentiek szerint valogatott modon gyljtsék, és az ehhez sziikséges
gyljté edényzetet, és kukazsakokat sajat koltségre elhelyezzék, azokat rendszeresen
takaritsak és cseréljék.

A fenti médon gydijtott és szelektalt hulladékokat — kivéve a veszélyes hulladékokat - a bérlék,
vagy takarité személyzetik a P1 szinten talalhat6 hulladékkezel6 helyiségbe kételesek levinni
vélogatas, kezelés, és elszallitas céljabdl. A hulladékkezelében az Uzemeltetd
hulladékkezeléssel foglalkoz6 alvallalkozdja a szelektiven gy(jtétt hulladékot utévalogatja,
balazza, és Gjrahasznositasra elszallitja, valamint a kommunalis hulladékot is elszallittatja.

A hulladékok szelektiv gyljtése soran a kdvetkez6k betartasaval kell eljarni:

1. Hulldmkarton: csomagoldéanyagként hasznalt tiszta karton dobozok (pl. fénymasolo
papir, ditd italok kartondoboza stb.), kidblitett italos kartondoboz (gyiimdlcslé, tej) —

2.  Irodai vegyes papir: hasznalt, rontott nyomtatépapir, ledaralt iratok, jegyzetlapok, Ujsag,
flzet, konyv, (fém kapcsok, mlanyag és fém spiral nélkall), maximum vizes konyhai
papirtérld, szalveta, kidblitett papirpohar, mosdokbol hasznalt kéztérlé papir

3. PE_félia: csomagolé foliak, zsugorfolia, reklamszatyrok, kiéblitett eldobhaté mlanyag
ételdobozok, azok teteje, elviteles papirpoharak kitblitett teteje, szivoszal, mosoészerrel
elmosott: felvagottas, sajtos mlanyag talcak, vajas, margarinos, és egyéb mianyag
dobozok, tejfélds, joghurtos milanyag poharak, mianyag evéeszkdzok, kidblitett

L.



muanyag poharak
4, PET palack: Ures, vizes, vagy vizzel kiéblitett Gdités mianyag palackok
5. fém italos dobozok: lres, vizzel kidblitett.
6 Uveq: ures, vizzel kidblitett

Nem szabad a szelektiv gytijtékbe beledobni: ételmaradékos, italmaradékos, zsiros, olajos,
oldészeres papirt és mlianyagot, és hasznalt papir zsebkendét, szalvétat, papirtoriét,
veszélyes hulladékot.

A kommunalis hulladékgydijtébe kell dobni minden ételmaradékot, és étellel/itallal szennyezett,
és nem elmoshaté papir, mianyag hulladékot, és minden egyéb, szelektiven nem gydijtott
vegyes hdaztartasi hulladékot, és egyéb szerves hulladékot. Az irodai teakonyhakban kdlon
kommunalis hulladékgyijté6 edények vannak elhelyezve.

Tilos a WC-kbe, mosddkba, mosogatokba ételmaradékot dnteni.
Az irodai papirkosarakba csak papirt szabad dobni, tilos .bedobni ételmaradékot.

Barmely, az Ingatlanon taldlhaté hulladékgydijté edényben tilos allati tetemet, mérgezé,
robbands-, vagy tlizveszélyes anyagot, folyékony vagy veszélyes hulladékot (pl. tit), épitési-
szerelési anyagot, és hulladékot, tovabba olyan anyagot elhelyezni, amely a takarito,
hulladékkezel6, vagy szallitdé személyzet testi épségét veszélyeztetheti vagy a hulladékkezeld,
tomoritd, vagy a szallité jarmi milszaki berendezéseit karosithatja.

Amennyiben valamely bérlé (vagy az érdekkorében eljaré személy) elmulasztja betartani a
fenti szabalyokat, vagy azokat megszegi, Ugy koteles az ezzel kapcsolatos hulladékkezelési
tobbletkdltségeket a Bérbeadonak megtériteni. A Bérbeado, illetve az Uzemeltetd barmikor
jogosult ellenérizni a bérlemény tertiletén a szelektiv hulladékgydjtésre vonatkozé szabalyok
betartasat.

Szelektiv hulladékgydijtésre KPI a bérlékkel szemben.

Szankciok
1. A fenti kdvetelmények be nem tartasabol vagy mas, itt fel nem sorolt gondatlansagbdl

ered6, a Bérl6 altal okozott kérnyezeti karok elharitasanak feleléssége és kéltségei a Bérl6t
terhelik.

2. A vonatkozo kérnyezetvédelmi jogszabdlyok, hatésagi kévetelmények Bérl6 altali be
nem tartasa miatt indult szabalysértési eljarasok, birsagok rendezéséért a Bérlé felelbs.

3. Amennyiben a Bérl6 felszolitas ellenére nem szilinteti meg a kifogasolt kérnyezetkarosité
allapotot, Ugy Bérbeadd jogosult a Bérlé koltségére elvégezni vagy mas vallalkozéval
elvégeztetni.

Budapest, 2023. junius 30.

Bérbeadd
TSZ Development Kft. Ggyvezetdje



5.SZ. MELLEKLET: KUELOLT KOZOS TERULET
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, KIJELOLT KOZOS TERULET

A RENDEZVENYT UGY KELL MEGTARTANI,
HOGY A KOZLEKEDO UTAK ES A GYORSKAPU

MEGKOZELITHETO LEGYEN,
ES AZ EPULET KIMENEKITESET NE AKADALYOZZA
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