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Dévai u. 23., cégjegyzékszam: 01-10-143081)

megbizasa alapjan eljarva,

a Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt.
(a tovabbiakban: Megbizott / Kiiro, székhely: 1146 Budapest, Ajtosi Diirer sor 19. C. ép.)

elektronikus arverés

keretében a Kiiro altal miikddtetett Elektronikus Aukcids Rendszer (tovdbbiakban: EAR) utjan
értékesiteni kivanja az Eladoé tulajdondban 4ll6 aldbbi vagyoneleme(ke)t [a tovabbiakban:
Ingatlan(ok)].

Kiir6 felhivja a figyelmet arra, hogy a hirdetményben kozzétett adatok az Eladd adatszolgaltatasan
alapulnak, az arverezé az EAR felhasznalasi szabalyzat elfogadasaval tudomasul veszi €s elfogadja,
hogy az adatok helytallosagaért az Elado a felelds, a Kiird a feleldsségét e kdrben kizarja.

Az Ingatlan(ok) tekintetében a Kiir6 és az Elad6 kellékszavatossagukat kizarjak.

Az arverési hirdetményben az Ingatlan(ok) adatainak feltiintetése nem jelenti az Ingatlan(ok)
tulajdonsagainak teljes korli ismertetését a Kiird, valamint az Eladd részérél. Az Ingatlan(ok)
megtekintése soran az arverezok altal nem észlelt vagy nem felismerhet6 rejtett hibakért, az Ingatlan(ok)
fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért esetlegesen el6forduld vélt vagy valos hidnyossagaiért a Kiird
¢s az Elad¢ feleldsséget nem vallal.

Az arverésre Keriilé Ingatlan(ok) leirasa:

Cim Hrsz. Teriilet (m?) Megnevezés Tul. hinyad
4625 Zahony, Baross Gabor 1t 23. 599/1 2.674 kivett lizemi teriilet 1/1

1. Az Ingatlan(ok) leirasa:

Az ingatlan Zahony varos belteriiletén, a varoskdzponttol dél-nyugatra, a Baross Gabor Gt 23. szam alatt
talalhat6. Az ingatlanon talalhatd, 1960-as években épiilt iizemi konyha épiilet (Tlzvirag étterem),
alapincézett, foldszintes, magastetds kialakitasu épiilet. Az épiilet hasznos alapteriilete 733,97 m?.

Az épiilet savalapon nyugszik, felmend falszerkezete tégla, vasbeton gerendas fodém szerkezetti, fa
tetOszerkezettel, aluminium trapézlemez fedéssel. Az épiilet homlokzata vakolt, kOporos. A nyilaszarok
mianyag szerkezetliek, jo allapotban. Az épiiletben étkezd, iroda, konyha, szocialis blokk, raktarak
keriiltek kialakitasra, melyeknek padloburkolata csempe. A falak festettek, a vizes helyiségekben
csempézettek. Az ingatlan kozteriileti megkozelitése a MAV Palyamiikodtetési Zrt. vagyonkezelésében
al16, kozteriiletként funkcionald (Baross Géabor Ut egy szakasza) és Zahony Varos Onkormanyzataval
megkotott ingatlan-lizemeltetési megallapodassal érintett, Zahony 580 hrsz.-G ingatlanon keresztiil
lehetséges. Az ingatlanon talalhatd egy ilizemi konyha épiilet, amely jelenleg bérbeadas tutjan
hasznositott. Az ingatlan a MAV iizemi teriiletété] tobb mint 50 m-re helyezkedik el, kornyezetében
csaladi hazak, ipari ingatlanok, illetve MAV teriilet talalhato.



2. Teher/Terhek

- Tulajdoni lap szerinti teher/terhek: Nincs.
- Tulajdoni lapon nem szereplé teher/terhek: Nincs.

Egyebekben az Ingatlan(ok) per-, teher/terhek- és igénymentes(ek).

3. Elovdsarlasi jog:

Nem all fenn.

4. Kozmiivek

Az Ingatlan az alabbi k6zmiivekkel rendelkezik:

- Villamos energia: MAV Palyamiikodtetési Zrt. halézatardl biztositott.

- Ivoviz: MAV Palyamiikodtetési Zrt. halozatardl biztositott.

- Csatorna: MAV Palyamiikodtetési Zrt. halozatarél biztositott.

- Gaz: Virosi kdzmiihalozatrol biztositott.

- Futés: Korabban 2 db Viessmann Atola tipusu foldgazkazan és a hozzajuk csatlakozo (PI)
gazkémény szolgalta; a P1 flitési pontforras levegétisztasag-védelmi engedélye 2024 majusaban
megsziintetésre keriilt (évek ota hasznalaton kiviil).

A liciteljarason vald részvétellel az arverezd elfogadja az arverési dokumentéacio részét képezo
adasvételi szerzddés tervezetet, mely a kozmiivekkel Osszefiiggésben az aldbbiakat rogziti:

,J.3.

5.4.

Vevo kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlanra vonatkozo kézmiiszerzédéseket a
birtokbavételtol szamitott 15 napon beliil sajat nevere dtiratia az Eladoval kétott
tovabbszolgaltatasi  szerzodés megsziintetésével —egyidejiileg.  Ennek  késedelme vagy
elmulasztasa esetén a késedelem minden napjara Vevo koteles megfizetni Eladonak napi 5.000,-
Ft azaz otezer forint kotbert kozmiiszerzodésenként. Vevo tudomasul veszi, hogy a kézmii nevére
tortend atiratasaval kapcsolatos intézkedeések és koltségek ot terhelik.

A Vevé kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlan villamosenergia-elldtasdt a birtokbaadds
napjatél szamitott 180 napon beliil levélasztia a MAV Pdlyamiikodtetési Zrt. halézatardl, és az
Ingatlant kozvetleniil elosztéi fomérén keresztiil az OPUS TITASZ elosztéi hdlézatdra
csatlakoztatja, sajdt koltségén.

A Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlan ivoviz- és csatornaellatdsat a birtokbaadds
napjdatél szamitott 180 napon beliil levilasztia a MAV Pdlyamiikodtetési Zrt. viz- és
csatornahdlozatarol, és az Ingatlant a telepiilési kéziizemi hdlozatra csatlakoztatja, sajat
koltsegen.

A Vevé a jelen pontban vallalt kételezettségeinek hataridoben torténd teljesitésének késedelme
esetén a késedelem minden napjara az aldbbiakban felsoroltak szerinti kiotbért kiteles
megfizetni az Elado részére:

- Villamos energiaellatas levalasztasa/atkotése késedelme esetén brutto 5.000 Ft/nap,
- ivovizellatas levdlasztasa/atkotése késedelme esetén brutté 5.000 Ft/nap,
- szenmyvizelvezetés (csatorna) levalasztasa/atkotése késedelme esetén brutto 5.000 Ft/nap.”

5. Beérleti, haszndlati viszonyok:

Az Ingatlan jelenleg bérlet tjAn hasznositva van. A bérleti szerz6dés hatarozatlan idére szdl, a
felmondasi id6 90 nap.



6. Birtokdtruhazds:

Az Ingatlan(ok) birtokatruhazasara az adasvételi szerz6désben meghatarozottak szerint, az ott irt
hataridoben - a teljes vételarnak az adasvételi szerzodés rendelkezéseinek megfelel6 maradéktalan
megfizetésének feltételével - a Ptk. 5:3. § relevans rendelkezésére figyelemmel keril sor. Vevd a
birtokatruhazastol kezdve Elado helyett bérbeadoként belép a bérleti jogviszonyba, szedi az Ingatlan
hasznait, viseli terheit és a karveszélyt.

A Kiiré az arverésre keriilo Ingatlan(ok) rendelkezésre allé6 tovabbi adatait — ideértve az
Ingatlan(ok)rol készitett képfelvételeket — az EAR feliiletén, a vilaghalon folyamatosan elérheto
https://e-arveres.mnv.hu/ hivatkozasi helyen teszi kozzé. Az arverésre Keriilé Ingatlan(ok)ra
kizardlag elektronikus titon lehetséges arverezni.

Az EAR feliiletéhez arverezoként csatlakozhat az
- atermészetes személy (ideértve az egyéni vallalkozot is), vagy
a nemzeti vagyonrodl szol6 2011. CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti atlathato
szervezet,
aki/amely vagy amelynek képviseldje az iigyfélkapun azonosithatd, a személyes adatok
kezelésére vonatkozd hozzdjarulast megadja, és az EAR felhasznélasi szabdlyzatiban
foglaltakat elfogadja.

Az elektronikus arverésre vonatkozo legfontosabb informaciok:

Kikialtasi ar*: 79.248.000 Ft
Licitlépcsé osszege: 300.000 Ft
Arverési biztositék dsszege: 8.000.000 Ft
Arverés kezdetének idépontja: 2026.03.02.

Arverési biztositék atutalasihoz sziikséges biztositék | 2026.04.02. 16:00 .05. 16:00
befizetési azonosito generalasanak hatarideje:
Arverési biztositék atutalisanak hatarideje**: 2026.04.02. 23:59
Licit idészak kezdete: 2026.04.08. 8:00

Arverés  lezarasanak  (licitnaplé  lezarasanak) | 2026.04.10. 21:00
idopontja:

Megtekintés idépontja 2026.03.24. 13.00-14:00
2026.03.31. 13:00-14:00

Ajanlati kotottség idotartama: végleges eredményhirdetést kovetd
maximum 60 nap

Az Ingatlano(ko)n fennallo jogok és terhek nincs

(pl.: elovasarlasi jog)
* Az darverésen a licitalas brutto értéken, az EAR felhasznaldsi szabalyzatban régzitettek szerint torténik.

Az AFA tartalom az dltaldnos forgalmi adérél sz616 2007. évi CXXVIL torvény alapjan keriil meghatdrozdsra.
**4 meghatdrozott idépont az arverési biztositék MNV Zrt. letéti bankszamldjan torténd jovairasanak hatarideje.

A Kiir6 felhivja az arverezék figyelmét, hogy a vételi ajanlat kizarolag a jelen hirdetményben
meghatarozott licitlépcsé dsszegével megegyez6 6sszeggel vagy annak egész szami tobbszorosével
(maximum tizszeres dsszegével) emelheto.

Az Ingatlan(ok) személyes megtekintésére az érdekl6dok részére az Eladd az arverést megel6zden az
arverési hirdetményben meghatarozott helyen és idében lehetdséget biztosit, elozetes egyeztetést
kovetéen. A megtekintés esetleges elmaradasabol vagy nem megfeleld megszervezésébol eredd
karokért sem a Kiird, sem az Elado felel6sséget nem vallal.



https://e-arveres.mnv.hu/

A Kiir6 az arverésre jelentkezOnek az arverésen torténd részvétel feltételeként arverési biztositék
megfizetését irja eld. Az arverési biztositék befizetésére a pénzkezelés biztonsaga érdekében kizardlag
atutalassal keriilhet sor.

Az arverési biztositékot az arverésen vald részvétel feltételeként az arverezének az MNV Zrt.
Megbizasos Aukciés Szamla nevii 10032000-01800229-20000002 szamu letéti szamlaszamara a fent
megadott befizetési hatariddig beérkezoen kell atutalassal teljesiteni.

Az atutalasi kozlemény rovatiaban kérjiik feltiintetni a biztositék befizetési azonositojat! A
biztositék befizetési azonositod kizarolag bejelentkezés utan, adott arverés adatlapjan generalhat6.
Barmely arverésen val6 részvételhez egyedi biztositék befizetési azonositd sziikséges. Az drverezé az
azonositd létrehozasakor valasztja ki, hogy sajat nevében vagy meghatalmazottként kivan
licitalni. Késobb erre nincs lehetéség!

A Kiiro felhivja az arverezok figyelmét, hogy az Elado adasvételi szerz6désben rogzitésre keriildé médon
torténd elallasa esetén, a Vevo altal fizetend6 meghiusulasi kotbér 6sszege megegyezik az arverési
biztositék dsszegével. Azaz az Eladd adasvételi szerzédésben rogzitettek szerint torténd elallasa esetén,
a VevO altal kordbban megfizetett arverési biztositék Osszege meghitsuldsi kotbérként
visszavonhatatlanul az Eladot illeti.

Az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett arverezd az elektronikus arverési hirdetmény
kozzétételét kdvetden, az arverés licitidoszakanak kezdd id6pontjatol, az arveréshez tartozo licitnaplo
lezarasaig azonositdjanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az értékesiteni szant vagyontargyra. Az elektronikus arverésen csak az az arverezok
elektronikus nyilvantartdsdba bejegyzett (regisztralt) személy vehet részt, aki vagy amely nem all a
kizarés hatalya alatt.

Az arverés soran tett vételi ajanlat nem vonhatd vissza és az arverezé ajanlati kotottsége az
adasvételi szerzodés létrejottéig, de legkésobb a végleges eredményhirdetést koveté 60 napig, vagy
az arverés eredménytelenné nyilvanitasaig all fenn.

A jelen Hirdetményben foglaltakon til az EAR felhasznalasi szabalyzata tartalmazza a licitalas
szabalyait.

Kiiro6 tdjékoztatja az arverezoket arrdl, hogy az adasvételi szerz6dés megkotése, a vételar megfizetése,
az Ingatlan(ok) birtokdnak atruhazasa az arverési hirdetményben rogzitett kereteken beliil, a Kiirotdl
fiiggetleniil, az Flado és a nyertes ajanlattevé megallapoddsanak megfelelen torténik.

A liciteljarason vald részvétellel az arverezé a kovetkezod kotelezettségeket vallalja, illetve az
alabbiakat veszi tudomasul, fogadja el és jelenti ki:

- Az arverési dokumentdcioban foglalt feltételeket elfogadja ¢és teljesitésiikre vonatkozodan
kotelezettséget vallal.

- Nyertessége esetén az ingatlan tulajdonjoganak atruhazasaval kapcsolatos valamennyi felmeriild
koltség (ide értve az ingatlan-nyilvantartasi hatosag részére fizetendo igazgatasi szolgaltatasi dijakat
is) megfizetését vallalja.

- Palyazati ajanlatara a végleges eredményhirdetést kovet6 60 napig ajanlati kotottséget vallal.

- Az Ingatlan(ok) természetbeni és jogi helyzetét megismerte, az Ingatlan(oka)t megtekintette, illetve
annak megtekintésére lehetdsége volt.

- Az adasvételi szerz6dés tervezetét megismerte, annak tartalmat elfogadja, nyertessége esetén a
szerz6dést 1ényegi valtoztatas nélkiil megkoti, alairja.

- Az Ingatlan(ok) tulajdonosaval perben nem all, vele szemben fennallo lejart esedékességii tartozasa,
kotelezettsége nincs.

- Egyéni vallalkoz6i mindségben arverez0 természetes személy nyertessége esetén a megkotésre
keriil adasvételi szerzodésben a Vevo neve mellett az egyéni vallalkozo6i mindség feltiintetése nem



szerepel, az adasvételi szerzddésben foglaltak szerint a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartési
bejegyzése a természetes személy vevo javara torténik.

- Nyertessége esetén arverezo a tulajdonjog valtozassal, a tulajdonszerzéssel kapcsolatos ingatlaniigyi
¢és egyé€b eljarasban valo képviselet ellatasara, valamint az adasvételi szerzodés Vevo altali alairasa
ellenjegyzésére ligyvédet / kamarai jogtandcsost biztosit.

A szerzodéskotés feltételei

A nyertes arverezd koteles a végleges eredményhirdetést6l szamitott 20 munkanapon beliil a szerzodést
az Eladoval irasban megkotni.

A Megbizo felhivja az arverezok figyelmét, hogy a végleges eredményhirdetéstdl szamitott 20
munkanap jogveszté hataridonek mindsiil.

A jogi és természetes személyek részére eldirt szerzodéskotési kotelezettségek

Az arverez0 (vevl) altal az arverés soran arverési biztositékként megfizetett Osszeget a nyertes
arverez6vel megkotésre kertild adasvételi szerzodés értelmében, a szerz6do felek eldlegnek tekintik. Az
arverez0 tudomasul veszi, hogy a nyertes arverezovel megkdtésre keriild adasvételi szerzodés
rendelkezik arrol is, hogy a vevé 30 napot meghaladd fizetési késedelme esetén az Elado jogosult
pothataridé tlizése és érdekmulds bizonyitdsa nélkill a vevohodz intézett egyoldalu irasbeli
nyilatkozatdval az adasvételi szerzodéstdl elallni, tovabba, hogy a vevo koteles megfizetni a tulajdonjog-
atruhazas folytan felmerilo illetéket és a koltségeket, illetve vevd kotelezettsége és koltsége a
tulajdonosvaltozasnak az ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyeztetése is.

A vételar megfizetésével kapcsolatos informaciok

A teljes vételarat az adasvételi szerzodés mindkeét fél altali alairasat kovetoé 8 napon beliil forintban kell
megfizetni, az Elado K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10201006-50043509-00000000 szamt szamlajara
torténd utalassal.

Egyéb informaciok:

Az Elado felhivja a figyelmet, hogy amennyiben a nyertes arverezd a jelen hirdetményben fentebb
meghatarozott hatarid6 alatt a szerz6dést neki felrohatd illetve érdekkdrében felmeriilt okbol nem koti
meg, ugy az altala befizetett arverési biztositékot elveszti.

Az Eladé és a Kiird kéri, hogy az Ingatlan(ok) allapotardl, az Ingatlan(ok)ra vonatkozo helyi vagy
orszagos el6irasokrol — igy az Ingatlan(ok) ovezeti besorolasarol —, az arverezok az arverésen torténd
részvételt megel6zéen megfeleld kortiltekintéssel tajékozodjanak, és ajanlatukat ennek alapjan tegyék
meg, tovabbad a szerzédéskotéshez sziikséges igazolasok, dokumentumok beszerzésérél ugy
gondoskodjanak, hogy azok a szerz6déskotés idején rendelkezésre alljanak.

A Kiir6 tajékoztatja az arverezoket arrol, hogy az Eladé jogosult az arverést érvényes vételi
ajanlat esetén a Felhasznalasi Szabalyzat VIL.3. pontja szerinti végleges eredményhirdetésig
eredménytelenné nyilvanitani.

A Kiiro az elektronikus arverés soran felmeriilo, az EAR hasznalataval kapcsolatos technikai és egyéb
kerdésekben telefonos, illetve elektronikus levelezés utjan nyujt segitseget az alabbi elérhetéségeken:
+36-1/358-66-49 munkanapokon 9:00-22:00 kozdott), e-arveres@mnv.hu
Az ingatlannal kapcsolatos kérdésekben telefonon segitséget az alabbi elérhetdoségen lehet kérni:
munkanapokon 9:00-16:00 kozott Kiss Veronika telefon: +36-30/276-4355 e-mail cim:
kiss.veronika@mavcsoport.hu
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