MN ‘ 7 MAGYAR NEMZETI
VAGYONKEZELO ZRT.

ARVERESI HIRDETMENY

MAV Palyamiikodtetési Zartkorien Miikodé Részvénytarsasag,
(a tovabbiakban: Megbizé, Elado, székhely: 1117 Budapest, Budafoki Gt 79., cim: 1134 Budapest,
Dévai u. 23., cégjegyzékszam: 01-10-143081)

megbizasa alapjan eljarva,

a Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt.
(a tovabbiakban: Megbizott, Kiir6, székhely: 1146 Budapest, Ajtdsi Direr sor 19. C. épulet)

elektronikus arverés

keretében a Kiird altal mukodtetett Elektronikus Aukciés Rendszer (tovabbiakban: EAR) (tjan
értékesiteni kivanja a Meghiz6 tulajdonaban allé alabbi vagyonelemet [a tovabbiakban: Ingatlan].

Kiir6 felhivja a figyelmet arra, hogy a hirdetményben kozzétett adatok az Elad6 adatszolgaltatasan
alapulnak, az arverez6 az EAR felhasznalési szabalyzat elfogadasaval tudomasul veszi és elfogadja,
hogy az adatok helytallosagéért az Elado a felelds, a Kiiro a feleldsségét e korben kizarja.

Az Ingatlan tekintetében a Kiir6 és az Elad6 kellékszavatossagukat Kizarjak.

Az arverési hirdetményben az Ingatlan adatainak feltiintetése nem jelenti az Ingatlan tulajdonsagainak
teljes korli ismertetését a Kiird, valamint az Eladd részérél. Az Ingatlan megtekintése soran az
arverezOk altal nem észlelt vagy nem felismerheté rejtett hibakért, az Ingatlan fizikai, miszaki
allapotaért, minéségéért esetlegesen eléforduld vélt vagy valds hianyossagaiért a Kiird és az Elado
felelosséget nem vallal.

Az arverésre Keriilé Ingatlan leirasa:

Cim Hrsz. Terulet (m?) Megnevezés Tul. hdnyad
8600 Siofok, Bethlen
Gabor utca ,,cimképzés 7058/2 660 kivett Uzlet, udvar 1/1
alatt”

1. Az Ingatlan leirasa:

Az Ingatlan Siéfok varos Foki varosrészének nyugati részén a Bethlen Gabor utca és a 30-as vasuti
fovonal atjarojanal talalhato. A szabalyos téglalap alaku telek északi részén ideiglenes jellegii épiiletre
kiadott tulajdonosi engedéllyel (jogeldsd MAV Zrt.), hagyoméanyos technoldgiaval épiilt, satortetds,
foldszintes, Uzleti célt épllet talalhato a hozza tartozo kerttel egyitt, melyre vonatkozoan hatarozatlan
idejii bérleti szerz6dés rendelkezik a hasznalat feltételeir6l. A telek déli része beépitetlen teruletként,
hasznalaton kiviil all. Az Ingatlan kdzmiivekkel ellatott, azonban a kdzmiivek a bérlé nevén vannak.
Az Ingatlan telekmegosztassal alakult ki, melynek eredményeként a vasttlizemhez sziikséges 9 m-es
védotavolsag onalld ingatlanként levalasztasra keriilt. Amennyiben a teriilet bekeritésre kerll, Ggy a
vasuti palya felé kapu nem nyithato. Az Ingatlan megkdzelitése vasuti teriilet fel6l nem torténhet.

Kornyezetét elsésorban iidiil6épiiletek, valamint kereskedelmi és szolgaltatd egységek jellemzik. Az
Ingatlantdl nyugatra vasutvonal htzodik.

Az Ingatlan a Budapest-Déli — Murakeresztir 30. szdmu vasUtvonal 1157 és 1158 hm szelvényei
kozott jobb oldalon, telekhatara a palyatestt6l 9 m-re talalhato.



Az ingatlan mindenkori tulajdonosa, lizemeltet6je koteles tudomasul venni a vasutvonal kdzelségét, és
ebbdl eredéen semmiféle karigénnyel, koveteléssel a MAV-csoport felé nem 1éphet fel, koteles tiirni a
vasutiizembdl ered6 kornyezeti hatasokat, tovdbba a mar megépllt épiletre vonatkozoan a vasuti
kozlekedési zajjal és rezgéssel kapcsolatban sem most, sem a jovOben semmiféle panasszal nem élhet,
¢és ezt a harmadik fél részére torténd tovabbértékesités esetén az adasvételi szerzodés szovegében is
rogzitenie kell.

Az Ingatlan kornyezetét elsGsorban iidiiléépiiletek, valamint kereskedelmi és szolgaltatd egységek
jellemzik. Az Ingatlant6l nyugatra vasutvonal huzodik.

Az Ingatlan Gvezeti besorolasa Uh-1-sz hétvégihazas iidiilteriilet Svezet - szabadon allo beépitési
moéddal. Siofok Varos Onkormanyzat Képvisel6-testilletének rendelete tartalmazza a szabadon allé
beépitési modu hétvégihazas tidiilteriiletekre vonatkozo épitési szabalyokat.

Jelenlegi hasznositas bemutatdsa, az Ingatlanon 1évd épiiletek, épitmények helyzete

Az Ingatlanon két idegen tulajdond
Fagyizo felépitmény van.

A felépitmények tulajdonosai az adott
felépitmény Altal elfoglalt burkolatlan
D foldterllet utan fizetnek bérleti, illetve
hasznalati dijat. ElGvasarlasi jog nem
illeti meg egyik felépitményi tulajdonost
sem az Ingatlanra.

Lila Akdc

A kordbban  vendégloként  (izemelt
felépitmény, mint idegen tulajdond
felépitmény terulethasznélata rendezett,
bérleti szerzodés (alapszerzodés),
valamint annak modositasa  szerint
érvényes, hatarozatlan idejii jogviszony, amely Gsszesen 120 m? burkolatlan foldteriilet jogszerti
hasznalatat biztositja a Felépitmény tulajdonosa, Torok Jozsef részére. Az Ingatlan és a Felépitmény
tulajdonosai egyuttes értékesitésében allapodtak meg.

7058/2 hrsz-G ingatlan

A teriiletbérleti szerz6dés az adasvételi szerz6dés Felek altali alairdsanak napjaval megsziintetésre
kerll. A Vevé ezért nem lép Uj tulajdonosként a bérbeado helyébe, a Vevo az Ingatlan, valamint a rajta
allo felépitmény egyuttes tulajdonosava valik a kozhiteles ingatlan-nyilvantartasi allapotnak
megfelelve.

A 7059/6 hrsz.-0 szomszédos ingatlanrél 12 m2 nagysagu terlletre tulépitett épitmény hizddik at az
ingatlanra, tulajdonosa hasznélati dijat fizet az elfoglalt terlilet utdn. Az értékesitést kovetéen az
atnyalo épitmény tulajdonosaval torténd rendezés — bérleti szerz6dés kotés, vagy bontasra felhivas - a
vevo feladata.

2. Terhek
Az Ingatlanra vonatkozd bejegyzett jogok és tények, kotelezettségek (terhek és egyéb jogi tények):
— bejegyz6 hatarozat: 104095/3/2021.02.25.
A Sidfok beltertlet 7058 hrsz-U ingatlan megosztva Sidfok belterllet 7058/1 és 7058/2 hrsz-u
ingatlanokra és megsziintetve.

Az ingatlan értékeét, forgalomképességét befolyasolo tényezé nem szerepel a tulajdoni lapon.

Ingatlan-nyilvantartason kivili terhek:
- A 7059/6 hrsz.-U szomszédos ingatlanrdl 12 m2 teriiletnagysagu tulépitett épitmény huzodik at
az ingatlanra.
- Amennyiben a tertlet bekeritésre ker(l, Ggy a vasuti palya felé kapu nem nyithatd. Az Ingatlan
megkdzelitése vasuti teriilet felol nem torténhet.
- Az ingatlan mindenkori tulajdonosa, ilizemeltetdje koteles tudomasul venni a vasutvonal
kozelségét, és ebbdl eredden semmiféle karigénnyel, koveteléssel a MAV Palyamiikodtetési



Zrt. felé nem léphet fel, koteles tiirni a vasutiizembdl ered6 kornyezeti hatasokat, tovabba a
mar megépult éplletre vonatkozdan a vasuti kdzlekedési zajjal és rezgéssel kapcsolatban sem
most, sem a jovoben semmiféle panasszal nem élhet, és ezt a harmadik fél részére toérténd
tovabbértékesités esetén az adasvételi szerzddés szovegében is rogzitenie kell.

3. Eldvasarlasi jog: ~ Nem all fenn.

4. Kozmiivek

A felépitmények 6nalld bekotésekkel rendelkeznek. A Felépitménybe elektromos aram, viz- és
csatornahalozat bevezetésre kerilt, az Ingatlanon foéldgaz kéziizemi halozat, csatlakozas nincs.

5. Berleti, hasznalati viszonyok:

Fent leirtak szerint. Az értékesitéssel a teruletbérleti szerz6dés megsziinik.

6. Birtokatruhazas:

Az Ingatlan birtokatruhdzésara az adasvételi szerzédésben meghatarozottak szerint, a teljes
vételarnak az adasvételi szerzddés rendelkezéseinek megfeleld maradéktalan megfizetésének
feltételével - a Ptk. 5:3. § relevans rendelkezésére figyelemmel kerdl sor.
A Kiiré az arverésre keriilé Ingatlan rendelkezésre 4116 tovabbi adatait — ideértve az Ingatlanrol
készitett képfelvételeket — az EAR feliiletén, a vilaghalon folyamatosan elérheté https://e-
arveres.mnv.hu/ hivatkozasi helyen teszi kozzé. Az arverésre Keriilo Ingatlanra Kizarolag

elektronikus Uton lehetséges arverezni.

Az EAR feliiletéhez arverezoként csatlakozhat az

- atermészetes személy (ideértve az egyéni vallalkozét is), vagy
- a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti atlathato

szervezet, amely vagy amelynek képvisel6je az Ugyfélkapun azonosithatd, a személyes adatok
kezelésére vonatkoz6 hozzajarulast megadija, és az EAR felhasznalasi szabalyzatdban foglaltakat

elfogadja.

Az elektronikus arverésre vonatkozo legfontosabb informacidk:

Kikialtasi ar*:

75.340.000,- Ft

Licitlépcso osszege:

200.000,- Ft

Arverési biztositék 6sszege:

7.500.000,- Ft

Arverés kezdetének idépontja:

2026.02.18.

Arverési biztositék atutalasahoz szilkséges biztositék
befizetési azonositd generdlasanak hatarideje:

2026.03.19. 16:00

Arverési biztositék atutalasanak hatarideje**:

2026.03.19. 23:59

Licit idoszak kezdete:

2026.03.23. 8:00

Arverés lezarasanak (licitnaplé lezarasanak) idépontja:

2026.03.26. 21:00

Megtekintés idopontja 1.

2026.03.09. 11:00-t6l 12:00-ig

Ajanlati kotottség idotartama:

az adasvételi szerzodés létrejottéig, de
legkésébb a  végleges eredmény-
hirdetést kovetd 60 napig

Az Ingatlanon fennall6 jogok és terhek (pl.: elévasarlasi
J0g)

nincs

* Az arverésen a licitalas brutto értéken, az EAR felhasznalasi szabalyzatban rogzitettek szerint torténik.
Az AFA tartalom az altalanos forgalmi adérol sz616 2007. évi CXXVII. térvény alapjan keriil meghatarozasra.
**4 meghatdrozott idépont az drverési biztositek MNV Zrt. letéti bankszdmldjan torténd jévairdsanak hatarideje

A kikialtasi ar az Ingatlan és a Felépitmény egyuttes kinalati vételara.

Az éarvereés soran kialakult egyttes vételarbol Eladok megéallapodésa alapjan

- 70,8 % rész képezi az Ingatlan vételarat, mely a MAV Péalyamikodtetési Zrt.-t illeti;
- 29,2 %rész képezi a Felépitmény vételarat, mely Torok Jozsefet illeti.




Vevbé ezen megosztassal koteles kiilon utalassal teljesiteni a vételar megfizetését az adasvételi
szerzOdésben rogzitettek szerint.

A Kiiro felhivja az arverezok figyelmét, hogy a vételi ajanlat kizarolag a jelen hirdetményben
meghatarozott licitlépcsd Osszegével megegyezé oOsszeggel vagy annak egész szamu
tobbszorosével (maximum tizszeres osszegével) emelhetd.

Az Ingatlan személyes megtekintésére az érdeklodék részére az Eladd az arverést megelézéen az
arverési hirdetményben meghatérozott helyen és iddben lehetdséget biztosit elozetes egyeztetést
kovetéen. A megtekintés esetleges elmaradasabdl vagy nem megfeleld megszervezésébdl eredd
karokert a Kiiro felelésséget nem vallal.

A Kiir6 az arverésre jelentkezOknek az arverésen torténd részvétel feltételeként arverési biztositék
megfizetését irja eld. Az arverési biztositék befizetésére a pénzkezelés biztonsaga érdekében
kizardlag atutalassal kerllhet sor.

Az arverési biztositékot az arverésen valo részvétel feltételeként az arverezének az MNV Zrt.
Megbizasos Aukcios Szamla nevii 10032000-01800229-20000002 szdmu letéti szdmlaszamlajara a
fent megadott befizetési hatariddig kell atutalassal teljesiteni.

Az &tutalési kdzlemény rovataban kérjuk feltiintetni a biztositék befizetési azonositéjat! A
biztositék befizetési azonosité kizardlag bejelentkezés utan, adott arverés adatlapjan generalhatd.
Barmely arverésen valo részvételhez egyedi biztositék befizetési azonosito szilkséges. Az arverezé az
azonosito létrehozasakor valasztja ki, hogy sajat nevében vagy meghatalmazottként Kivan
licitalni. Késébb erre nincs lehetéség!

A Kiiro felhivja az arverezok figyelmét, hogy az Eladd adasvételi szerzodésben rogzitésre keriilo
modon torténd elalldsa esetén, a Vevo altal fizetendd meghitisulasi kotbér Gsszege megegyezik az
arverési biztositék Osszegével. Azaz az Elado adasvételi szerzédésben rogzitettek szerint torténd
elallasa esetén, a Vevo altal kordbban megfizetett arverési biztositék dsszege meghitsulasi kétbérként
visszavonhatatlanul az Eladét illeti.

Az arverezOok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett arverezd az elektronikus arverési hirdetmény
kozzétételét kovetden, az arverés licitidészakanak kezdd id6pontjatol, az arveréshez tartozo licitnaplo
lezarasaig azonositéjanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az értékesiteni szant vagyontargyra. Az elektronikus arverésen csak az az arverezok
elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett (regisztralt) személy vehet részt, aki vagy amely nem all a
kizéras hatalya alatt.

Az arverés soran tett vételi ajanlat nem vonhatd vissza és az arverezé ajanlati kotottsége az
adasvételi szerzédés létrejottéig, de legkésobb a végleges eredményhirdetést koveté 60 napig,
vagy az arverés eredménytelenné nyilvanitasaig all fenn.

A jelen Hirdetményben foglaltakon til az EAR felhasznalasi szabalyzata tartalmazza a licitalas
szabalyait.

Kiiro tdjékoztatja az arverezdket arrdl, hogy az adasvételi szerz6dés megkotése, a vételar megfizetése,
az Ingatlan birtokdnak atruhazéasa az arverési hirdetményben rogzitett kereteken belil, a Kiir6tél
flggetlenil, az Eladd és a nyertes ajanlattevd megallapoddsanak megfelelden torténik.

A liciteljarason valo részvétellel az arverezé a kovetkezd kotelezettségeket vallalja, illetve az
aldbbiakat veszi tudomasul, fogadja el és jelenti ki:

- Az éarverési dokumentaciéban foglalt feltételeket elfogadja és teljesitésiikre vonatkozoan
kotelezettséget vallal.

- Nyertessége esetén, az Ingatlan tulajdonjoginak atruhazasaval kapcsolatos valamennyi felmeriild
koltség (ide értve az ingatlan-nyilvantartasi hatosag részére fizetendd igazgatasi szolgaltatasi dijakat
is) megfizetését vallalja.

- Palyazati ajanlatara a végs6 eredményhirdetést kdvet6 60 napig ajanlati kotottséget vallal.



Az Ingatlan és a Felépitmény természetbeni és jogi helyzetét megismerte, az Ingatlant és a
Felépitményt megtekintette, illetve azok megtekintésére lehetésége volt.

Az adasvételi szerz6dés tervezetét megismerte, annak tartalmat elfogadja, nyertessége esetén a
szerzOdést 1ényegi valtoztatas nélkiil megkoti, alairja.

Az adasvételi szerzodésben foglaltaknak megfeleléen, Vevd fizetési kotelezettsége teljesitésére a
mindenkor hatalyos AFA torvény szerinti elektronikus szamlazas keriil alkalmazasra.

Az Ingatlan tulajdonosaval perben nem all, vele szemben fennalld lejart esedékességli tartozasa,
kotelezettsége nincs.

Egyéni vallalkoz6i mindségben arverezd természetes személy nyertessége esetén a megkotésre
keriild adasvételi szerzoédésben a Vevd neve mellett az egyéni vallalkozoi mindség feltiintetése nem
szerepel, az adasvételi szerzédésben foglaltak szerint a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzése a természetes személy Vevd javara torténik.

Nyertessége esetén arverez6 a tulajdonjog valtozassal, a tulajdonszerzéssel kapcsolatos ingatlanigyi
¢és egyéb eljarasban vald képviselet ellatasara, valamint az adasvételi szerzédés Vevo altali alairasa
ellenjegyzésére ligyvédet/kamarai jogtanacsost biztosit azzal, hogy Vevé jogi képviselete biztositja a

Felépitmény tulajdonos altali alairas ellenjegyzését is.

A szerzodéskotés feltételei:

A nyertes arverez6 - el6vasarlasi jog fennallasa esetén, amennyiben a jogosultak az elévasarlasi jog
gyakorlasara nyitva allo id6tartam alatt nyilatkozatot nem tettek, vagy irasbeli nyilatkozatuk szerint
elévasarlasi jogukrol lemondtak - koteles a Kiiro szerz6déskotésre felhivo levelének kézhezvételétdl
szamitott 15 munkanapon belll megkétni.

A Megbizo felhivja az arverezék figyelmét, hogy a Kiiro szerzodéskotésre felhivo levelének
kézhezvételétl szamitott 15 munkanap jogveszté hataridonek mindsiil.

A jogi és természetes személyek részére eldirt szerzodéskotési kotelezettségek:

Az arverez6 (vevd) altal az arverés sordn arverési biztositékként megfizetett 0sszeget a nyertes
arverezovel megkotésre keriil adasvételi szerz6dés értelmében, a szerz6do felek teljesitett elélegnek
tekintik. Az arverez6 tudomasul veszi, hogy a nyertes arverezOvel megkotésre keriilé adasvételi
szerz6dés rendelkezik arrol is, hogy a Vevo 30 napot meghaladé fizetési késedelem esetén az Elado
jogosult pothataridé tlizése és érdekmulds bizonyitasa nélkiil a Vevohoz intézett egyoldalu irasbeli
nyilatkozataval az adasvételi szerzédést6l elallni, tovabba, hogy a Vevd koteles megfizetni a
tulajdonjog-atruhazas folytan felmeril6 illetéket és a koltségeket, illetve Vevd kotelezettsége és
koltsége a tulajdonosvaltozasnak az ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyeztetése is.

A vételar megfizetésével kapcsolatos informaciok:
A teljes vételar megfizetése soran az arverési biztositék 6sszegét a felek a vételar elélegének tekintik.

Az adasvételi szerz6dés mindkét fél altali alairasat koveté 10 napon belll az &rverési biztositékkal
csokkentett vételar-részlet banki atutalassal keril megfizetésre az Eladok részére, akképpen, hogy
Eladol MAV Palyamiikodtetési Zrt. részére a vételar-részlet 70,8 % részét a K&H Bank Zrt.-nél
vezetett 10201006-50043509-00000000 szamu szamlara, mig Elad62 Torok Jozsef részére a vételar-
részlet 29,2 % részét az OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11773432-01097056 szaml szamlara kell
teljesiteni. Teljesités a kés6bbi banki jovairas napja.

Egyéb informéciok:
Az Elado felhivja a figyelmet, hogy amennyiben a nyertes arverezé a jelen hirdetményben fentebb

meghatarozott hatarido alatt a szerzodést neki felrohato, illetve érdekkorében felmeriilt okbol nem koti
meg, Ugy az altala befizetett arverési biztositékot elveszti.



Az Elado és a Kiird kéri, hogy az Ingatlan allapotérdl, az Ingatlanra vonatkozd helyi vagy orszagos
eldirasokrol — igy az Ingatlan Ovezeti besoroldsardl —, az arverezOk az arverésen torténd részvételt
megel6zéen megfeleld kortltekintéssel tajékozodjanak, és ajanlataikat ennek alapjan tegyék meg,
tovabba a szerz6déskotéshez —sziikséges igazolasok, dokumentumok beszerzésérél —ugy
gondoskodjanak, hogy azok a szerzodéskotés eldirt idépontjara rendelkezésre alljanak.

A Kiiré tajékoztatja az arverezoket arrél, hogy az Eladd jogosult az arverést érvényes veteli
ajanlat esetén a Felhasznélasi Szabalyzat VII. 3. pontja szerinti végleges eredményhirdetésig
eredménytelenné nyilvanitani.

Az Kiiré az elektronikus darverés soran felmeriils, az EAR haszndlatdval kapcsolatos technikai és egyéb
kérdeésekben telefonos, illetve elektronikus levelezés utjan nyujt segitséget az alabbi elérhetoségeken:
+36-1/358-66-49 munkanapokon 9:00-22:00 kozott), e-arveres@mnv.hu
Az ingatlannal kapcsolatos kérdésekben telefonon segitséget az alabbi elérhetdségen lehet kérni:
munkanapokon 9:00-16:00 kdézott Kovacs Andrea telefon: +36-30/379-2947, e-mail cim:
kovacs.andrea4@mavcsoport.hu
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