MN\ 7 MAGYAR NEMZETI
VAGYONKEZELO ZRT,

ARVERESI HIRDETMENY

MAYV Magyar Allamvasutak Zartkorien Miikodé Részvénytarsasag
(a tovabbiakban: Megbiz6 / Eladé székhely/cim: 1097 Budapest, Konyves Kalméan krt. 36.,
cégjegyzékszam: 01-10-042272)

megbizasa alapjan eljarva,

a Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt.
(a tovabbiakban: Megbizott / Kiird, székhely: 1146 Budapest, Ajtosi Diirer sor 19. C

elektronikus arverés

keretében a Kiiro altal mitkddtetett Elektronikus Aukcidés Rendszer (tovabbiakban: EAR) Gtjan
értékesiteni kivanja az Eladd tulajdondban all6 aldbbi vagyonelemet [a tovabbiakban:
Ingatlan].

Kiir6 felhivja a figyelmet arra, hogy a hirdetményben kozzétett adatok az Elado
adatszolgaltatasan alapulnak, az arverez6 az EAR felhasznalasi szabdlyzat elfogadasaval
tudomasul veszi és elfogadja, hogy az adatok helytallosadgaért az Elado a felelds, a Kiird a
felelosségét e korben kizarja.

Az Ingatlan tekintetében a Kiir6 €s az Elado kellékszavatossagukat kizarjak.

Az arverési hirdetményben az Ingatlan adatainak feltiintetése nem jelenti az Ingatlan
tulajdonsagainak teljes kori ismertetését a Kiird, valamint az Eladd részérdl. Az Ingatlan
megtekintése soran az arverezOk altal nem észlelt vagy nem felismerhetd rejtett hibakért, az
Ingatlan fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért esetlegesen eléforduld vélt vagy valds
hidnyossagaiért a Kiird €s az Elad6 feleldsséget nem vallal.

Az arverésre Keriilo Ingatlan leirasa:

Cim Hrsz. Teriilet (m?) Megnevezés Tul. hinyad

Debrecfg Plac u. 8518 3363 Kivett irodahaz 11

1. Az Ingatlan leirdsa:

Az Ingatlan Debrecen kdzponti részén, a Belvaros centrumaban, kozvetleniil a Kossuth teret
szegeélyezd Piac utcdban helyezkedik el, a Debreceni Reformatus Nagytemplomhoz kozel. Ez
a kornyék Debrecen kozponti teriilete, torténelmi varosmagja. A telekingatlan szabalytalan,
kozel négyszog alaku, sik felszinli telek. Az ingatlanon kertesen beépitett két udvaros
felépitmény all, részben alapincézett foldszint és két emelet, valamint beépitetlen padlastér
kialakitassal. Elhelyezkedése révén kivaloan megkozelithetd gyalogosan, gépjarmiivel és
tomegkozlekedéssel is.



Az ¢épiilet emeleti részén irodai és vasuttechnologiai funkciok (vasutiizemi funkciok), a
foldszinten valamint a pince és az elsd emelet egy részén iizleti tevékenységre alkalmas
helyiségcsoportok helyezkednek el részben vendéglatoipari, részben kereskedelmi funkcidval.

Teher/Terhek

Tulajdoni lap szerinti teher/terhek:

— tulajdoni lap I/3. bejegyzésében az alabbi jog keriilt bejegyzésre (hatarozat szamanak
megjelolésével), jogi jelleg: miiemlék a 10567/1984 szamu miniszteri hatarozattal,
bejegyz6 hatarozat: 45042/2006.03.07.

— tulajdoni lap III/3. bejegyzésében Vezetékjog keriilt bejegyzésre, 2 m2 nagysagu
teriiletre, 0,4 kV-os kozcélu 1égvezetékre és/vagy foldkabelre az LE-5757(7373)13. sz.
hatarozat alapjan; jogosult: OPUS TITASZ ARAMHALOZATI ZRT. torzsszam:
10750036, cim: 4024 Debrecen, Kossuth Lajos u. 41., bejegyz0 hatarozat:
38761/2/2014.01.23

Tulajdoni lapon nem szerepld (jog/jogok/teher/terhek):
— Dbérleti jogviszony(ok) rendezése, megsziintetése, ebbdl adodd késleltetett
birtokéatruhazasi idépont (lasd. 4. pont szerint)

Egyebekben az Ingatlan per-, teher- és igénymentes.
2. Elévasarlasi jog:

Fennall: miiemlék bejegyzd hatarozat: 45042/2006.03.07, Miiemléki védettséghez kotddo
eldirasok: a kulturélis 6rokség védelmérdl szold 2001. évi LXIV. térvény 86. § (1) bekezdés a)
pontja alapjan a magyar adllamot eldvasarlasi jog illeti meg a védetté nyilvanitott kulturalis javak
ellenérték mellett torténd tulajdonatruhdzasa esetén.

3. Kozmiivek

Az Ingatlan befoglalo kornyezete Osszkdzmiives és az ingatlanon beliil is valamennyi
kozmiifejlesztést megvalositottak  (viz, villany, gaz, szennyviz, tavhd), valamint
telekommunikacids kapacitdsok is kiépitésre keriiltek. Az Ingatlan befoglald kornyezetének
kommunalis, valamint infrastrukturalis ellatottsaga kivalo.

Az épiilet flitésérdl tavho szolgaltatd gondoskodik, radiatoros hdleadas acéllemez radiatorokon
keresztiil. A géz els6sorban a konyhdhoz keriil felhasznalasra. A melegviz-ellatasat
villanybojlerek, illetve szintén tavhé biztositjak. A l1égtechnika és a klimatizalas gépészete
részlegesen lizemel, nem minden helyiség klimatizalt.

4. Bérleti, hasznalati viszonyok:
Az Ingatlan jelenleg bérlet jogcimén hasznositott.
Elado kotelezettséget vallal arra, hogy az alabbi bérlékkel Ingatlan egyes részeinek hasznalata
targyaban kotott bérleti szerzoédéseket megsziinteti legkésébb az adasvételi szerzddés Felek

altali alairasat kovetd 179. napra, annak érdekében, hogy az Elado az ugyanezen a napon e
bérlemények birtokaba visszakeriilhessen.



Bérlo

B+N Referencia Kereskedelmi és Szolgaltato Zrt.

Rail Cargo Hungéria Zrt.

MAV Palyamiikodtetési Zrt.

MAYV Személyszallitasi Zrt.

MAV Szolgéltatdo Kozpont Zrt.

A fentieken tal az aldbbi, az Ingatlant érintd, tulajdonosvaltozaskor hatalyos bérleti szerz6dések
esetében - a Polgari Torvénykonyvrdl szol6 2013. évi V. térvény 6: 340. §. szakasza alapjan —
az Ingatlan tulajdonjogénak Vevo részére torténd bejegyzésével a bérleti szerz6désbol fakado
jogok és kotelezettségek tekintetében Vevo az Elado helyébe 1ép.

Bérlo

Bérleti szerzodés
idotartama

Bérleti szerz6dés
egyoldali jognyilatkozattal torténo
megsziintetésének lehetéségei

Raiffeisen Bank Zrt.

hatarozatlan 1do

rendes felmondas 180 nap felmondasi
id6vel, vagy rendkiviili felmondési ok
fennallasa esetén rendkiviili felmondas

Zebra Uzlethaz Kft.

hatarozatlan 1do

rendes felmondas 180 nap felmondasi
1d6vel,

vagy rendkiviili felmondasi ok
fennallasa esetén rendkiviili felmondas

Cetin Hungary Zrt.

hatarozatlan 1do

rendes felmondas 30 nap felmondasi
1d6ével a honap utolsé napjara,

vagy rendkiviili felmondasi ok
fennallasa esetén rendkiviili felmondas

TSM Invest Kft.

hatarozatlan 1d6

rendes felmondas 90 nap felmondasi
idével,
vagy esetlegesen rendkiviili felmondés

Progress
Etteremhalozat Kft.
(19450-10/2023/MAV
iktatoszam alatti és
23070/2024/MAV
iktatoszam alatti
bérleti szerz6dés)

hatarozott 1d6, 19450-
10/2023/MAV
iktatoszam alatti bérleti

szerz6dés 2034. jalius 1.

napjaig,

a 19450-10/2023/MAV
iktatoszam alatti bérleti
szerz6dés 2034. junius
30.

mindkét szerzodés vonatkozasaban
kizarolag rendkiviili felmondéasi ok
fennallasa esetén rendkivuli felmondas

Unicover Kft.

hatarozatlan

rendes felmondas 60 nap felmondasi
idovel,
vagy esetlegesen rendkiviili felmondas

A Dbérleti szerzédések adatvédelmi eldirdsok figyelembe vétele és betartdsa mellett torténd
megtekintését Elado egyeztetett idopontokban lehetové teszi az érdekldddk részére.




5. Birtokatruhazas:

Az Ingatlan birtokatruhdzasara az adasvételi szerzodésben meghatarozottak szerint, az ott irt
modon ¢és hatdridoben - a teljes vételarnak az adasvételi szerzddés rendelkezéseinek megfeleld
maradéktalan megfizetésének feltételével - a Ptk. 5:3. § relevans rendelkezésére figyelemmel
kertl sor.

Elad6 az adésvételi szerzddés alairasdnak napjan hatalyos Ingatlant érint6 bérleti szerz6déseket
a Vevo részére bemutatja. Tovabba az Elad6 az adasvételi szerzodésben kotelezettséget vallal,
hogy az Ingatlannak a Vevd részére torténd birtokatruhdzasakor a birtokatruhdzas napjan
hatalyban 1év6 Ingatlant érintd bérleti szerzodéseket atadja.

A Kiir6 az arverésre Keriild Ingatlan rendelkezésre allo tovabbi adatait — ideértve az
Ingatlanrol készitett képfelvételeket — az EAR feliilletén, a vilaghalon folyamatosan
elérheté https://e-arveres.mnv.hu/ hivatkozasi helyen teszi kozzé. Az arverésre keriilé
Ingatlanra kizarolag elektronikus uton lehetséges arverezni.

Az EAR feliiletéhez arverezoként csatlakozhat az
- atermészetes személy (ideértve az egyéni vallalkozot is), vagy
a nemzeti vagyonrodl sz6l6 2011. CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti
atlathato szervezet,
aki/amely vagy amelynek képviseldje az ligyfélkapun azonosithato, a személyes adatok
kezelésére vonatkozo hozzajarulast megadja, és az EAR felhasznalasi szabalyzataban
foglaltakat elfogadja.

Az elektronikus arverésre vonatkozo legfontosabb informaciok:

Kikialtasi ar*: 4.076.700.000.- Ft
Licitlépcso osszege: 8.000.000,- Ft
Arverési biztositék osszege: 204.000.000,- Ft
Arverés kezdetének idépontja: 2026. 02.27.

Arverési  biztositék  atutaliasahoz  sziikséges | 2026. 03.26. 16:00
biztositék befizetési azonositd generalasanak

hatarideje:
Arverési biztositék atutalasinak hatarideje**: 2026. 03.26. 23:59
Licit idoszak kezdete: 2026. 03.30. 8:00

Arverés lezarasanak (licitnaplé lezarasanak) | 2026. 04.01. 21:00
idopontja:

Megtekintés idépontja 2026. 03.03. 10:00-tél 11:00-ig
2026. 03.10. 14:00-tél 15:00-ig
Ajanlati kotottség idotartama: végleges eredményhirdetést

kovetdo maximum 90 nap

Az Ingatlano(ko)n fennallé jogok és terhek (pl.: | elévasarlasi jog a Magyar Allam

elévasarlasi jog) részére, vezetékjog, bérleti

jogviszonyok

* Az darverésen a licitdalds brutto értéken, az EAR felhasznaldsi szabalyzatban régzitettek szerint torténik.
Az AFA tartalom az dltalénos forgalmi adérél szélé 2007. évi CXXVIL torvény alapjin keriil

meghatarozasra.

**4 meghatarozott idopont az arverési biztositek MNV Zrt. letéti bankszamlajan torténd jovairasanak

hatarideje.




A Kiiré felhivja az arverezék figyelmét, hogy a vételi ajanlat kizarolag a jelen
hirdetményben meghatarozott licitlépcsé osszegével megegyezd oOsszeggel vagy annak
egész szamu tobbszorosével (maximum tizszeres 6sszegével) emelhetd.

Az Ingatlan személyes megtekintésére az érdeklddok részére az Eladd az arverést megel6zoen
az arverési hirdetményben meghatarozott helyen és idében lehetdséget biztosit, elézetes
egyeztetést kovetéen. A megtekintés esetleges elmaradasabdl vagy nem megfeleld
megszervezésébdl eredd karokért sem a Kiird, sem az Elado feleldsséget nem vallal.

A Kiirdé az arverésre jelentkezonek az arverésen torténd részvétel feltételeként arverési
biztositék megfizetését irja el6. Az arverési biztositék befizetésére a pénzkezelés biztonsaga
érdekében kizarélag atutalassal keriilhet sor.

Az arverési biztositékot az arverésen valo részvétel feltételeként az arverezonek az MNV Zrt.
Megbizasos Aukciés Szamla nevii 10032000-01800229-20000002 szamu letéti
szamlaszamara a fent megadott befizetési hataridéig beérkezden kell atutalassal teljesiteni.

Az atutalasi kozlemény rovataban kérjiik feltiintetni a biztositék befizetési azonositojat!
A Dbiztositék befizetési azonositd kizardlag bejelentkezés utan, adott arverés adatlapjan
generalhaté. Barmely arverésen valo részvételhez egyedi biztositék befizetési azonositd
szlikséges. Az drverezd az azonosito létrehozasakor valasztja ki, hogy sajat nevében vagy
meghatalmazottként kivan licitalni. Késobb erre nincs lehetoség!

A Kiir6 felhivja az arverezOk figyelmét, hogy az Elado adasvételi szerzOdésben rogzitésre
keriild6 modon torténd elallasa esetén, a Vevd altal fizetendd meghiusulasi kotbér dsszege
megegyezik az arverési biztositék Osszegével. Azaz az Eladd adasvételi szerzddésben
rogzitettek szerint torténd elallasa esetén, a Vevd altal korabban megfizetett arverési biztositék
Osszege meghitsulasi kotbérként visszavonhatatlanul az Eladot illeti.

Az arverezOk elektronikus nyilvantartasdba bejegyzett arverezd az elektronikus arverési
hirdetmény kozzétételét kovetden, az arverés licitiddszakdnak kezdd iddpontjatol, az
arveréshez tartozo licitnaplo lezardsaig azonositojanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének
megadasaval elektronikus Uton vételi ajanlatot tehet az értékesiteni szant vagyontargyra. Az
elektronikus arverésen csak az az arverezOk elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett
(regisztralt) személy vehet részt, aki vagy amely nem all a kizaras hatalya alatt.

Az arverés soran tett vételi ajanlat nem vonhatoé vissza és az arverez6 ajanlati kotottsége
a végleges eredményhirdetést koveto 90 napig, vagy az arverés eredménytelenné
nyilvanitasaig all fenn.

A jelen Hirdetményben foglaltakon til az EAR felhasznalasi szabalyzata tartalmazza a licitalas
szabalyait.

Kiird tajékoztatja az arverezOket arrdl, hogy az adasvételi szerz0dés megkotése, a vételar
megfizetése, az Ingatlan birtokanak atruhazasa az arverési hirdetményben rogzitett kereteken
belil, a Kiirotol fugeetlenul, az Eladd és a nyertes ajanlattevd megallapodasanak megfelel6en
torténik.

A liciteljarason valo részvétellel az arverezo a kovetkezo kotelezettségeket vallalja, illetve
az alabbiakat veszi tudomasul, fogadja el és jelenti Kki:



- Az arverési dokumentacioban foglalt feltételeket elfogadja €s teljesitésiikre vonatkozdan
kotelezettséget vallal.

- Nyertessége esetén az ingatlan tulajdonjogénak atruhdzésaval kapcsolatos valamennyi
felmertil6 koltség (ide értve az ingatlan-nyilvantartdsi hatosag részére fizetendd igazgatasi
szolgaltatasi dijakat is) megfizetését vallalja.

- Palyazati ajanlatara a végleges eredményhirdetést kovetd 90 napig ajanlati kotottséget vallal.

- Az Ingatlan természetbeni és jogi helyzetét megismerte, az Ingatlan(oka)t megtekintette,
illetve annak megtekintésére lehetdsége volt.

- Az adasvételi szerzodés tervezetét megismerte, annak tartalmat elfogadja, nyertessége esetén
a szerzddést 1ényegi valtoztatas nélkiil megkoti, alairja.

- Az Ingatlan tulajdonosaval perben nem all, vele szemben fennallo lejart esedékességii
tartozasa, kotelezettsége nincs.

- Egyéni vallalkoz6i mindségben arverezd természetes személy nyertessége esetén a
megkotésre keriilé adasvételi szerzoédésben a Vevd neve mellett az egyéni vallalkozoi
mindség feltiintetése nem szerepel, az adasvételi szerzédésben foglaltak szerint a tulajdonjog
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése a természetes személy vevo javara torténik.

- Nyertessége esetén arverezd a tulajdonjog véltozassal, a tulajdonszerzéssel kapcsolatos
ingatlaniigyi és egy¢b eljarasban valo képviselet ellatasara, valamint az adasvételi szerzodés
Vevo altali alairasa ellenjegyzésére ligyvédet / kamarai jogtanacsost biztosit.

A szerzodéskotés feltételei

A nyertes arverez0 - eldvasarlasi jog fennallasa esetén, amennyiben a jogosult az eldvasarlasi
jog gyakorlasara nyitva allo id6tartam alatt nyilatkozatot nem tett, vagy irasbeli nyilatkozata
szerint eldvasarlasi jogarol lemondott - koteles a szerz6déskotésre felhivo levél kézhezvételétol
szamitott 15 napon beliil megkdtni.

A Megbizo felhivja az arverezok figyelmét, hogy a szerzédéskotésre felhivo levél
kézhezvételétol szamitott 15 nap jogveszté hataridonek mindsiil.

A jogi és természetes személyek részére eloirt szerzédéskotési kotelezettségek

Az arverezd (vev0) altal az arverés sordn arverési biztositékként megfizetett 6sszeget a nyertes
arverezovel megkotésre keriild adasvételi szerzddés értelmében, a szerzddd felek eldlegnek
tekintik. Az arverez6 tudomasul veszi, hogy a nyertes arverezdvel megkotésre keriild adasvételi
szerzOdés rendelkezik arrél is, hogy a vevo 30 napot meghalado fizetési késedelme esetén az
Elad6 jogosult poéthataridd tlizése és érdekmulds bizonyitdsa nélkiil a vevOhoz intézett
egyoldalu irasbeli nyilatkozatdval az adasvételi szerzddéstdl elallni, tovabba, hogy a vevd
koteles megfizetni a tulajdonjog-atruhazas folytan felmeriilo illetéket és a koltségeket, illetve
vevo kotelezettsége €és koltsége a tulajdonosvaltozasnak az ingatlan-nyilvantartasba torténd
bejegyeztetése is.

A vételar megfizetésével kapcsolatos informaciok
Az Eladé és a Vevd a Vevd altal arverési biztositékként megfizetett 204.000.000.- Ft, azaz

kettdszaznégy millid forintot az adasvételi szerzodésben eldlegnek tekintik. Az eldleg elsd
vételarrészként a vételarba beleszamit.



A fennmaradé vételarrészt a Vevonek az adasvételi szerzédésben foglaltak szerint forintban
kell megfizetni, az Elado K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10201006-50080430-00000000 szamu
szamlajara torténd utalassal az alabbi megosztasban:

— szerzO6dés alairasatol szamitott 8 (nyolc) napon beliil Vevo kételes megfizetni Eladonak
a vételar arverési biztositékkal csokkentett Osszegének 25 %-at, egy Osszegben,
vételarrészletként, banki atutalassal,

— aszerzddés alairasatol szamitott 160. (egyszazhatvanadik) nap és a Szerz0dés aldirasatol
szamitott 165. (egyszazhatvanotodik) nap kozott Vevo koteles megtizetni Eladonak a
vételarbol meg nem fizetett részt, azaz a vételar arverési biztositékkal csokkentett
Osszegének 75 %-at, egy Osszegben, utolso vételarrészletként, banki atutalassal.

Egyéb informaciok

Az Eladé felhivja a figyelmet, hogy amennyiben a nyertes arverezd a jelen hirdetményben
fentebb meghatarozott hatarido alatt a szerz6dést neki felréhato illetve érdekkorében felmertilt
okbdl nem koéti meg, Ggy az altala befizetett arverési biztositékot elveszti.

Az Eladé és a Kiird kéri, hogy az Ingatlan éllapotarol, az Ingatlanra vonatkozo helyi vagy
orszagos eldirasokrol — igy az Ingatlan Gvezeti besorolasarol —, az arverezdk az arverésen
torténd részvételt megel6zéen megfeleld koriiltekintéssel tajékozodjanak, és ajanlatukat ennek
alapjan tegyék meg, tovabba a szerzOdéskotéshez sziikséges igazolasok, dokumentumok
beszerzésérdl igy gondoskodjanak, hogy azok a szerz6déskotés idején rendelkezésre alljanak.

A Kiiro tajékoztatja az arverezoket arrol, hogy az Elado jogosult az arverést érvényes
vételi ajanlat esetén a Felhasznalasi Szabalyzat VIL.3. pontja szerinti végleges
eredményhirdetésig - ajanlatanak indokolas nélkiil torténé visszavonasaval is -
eredménytelenné nyilvanitani.

A Kiir6 az elektronikus darverés soran felmeriilo, az EAR haszndlataval kapcsolatos technikai és egyeb
kerdesekben telefonos, illetve elektronikus levelezés utjan nyujt segitséget az alabbi elérhetdségeken:
+36-1/358-66-49 munkanapokon 9:00-22:00 kézot), e-arveres@mnv.hu
Az ingatlannal kapcsolatos kérdésekben telefonon segitséget az alabbi elérhetéségen lehet kérni:
munkanapokon 9:00-16:00 kozott Vords Attila
telefon: +36/30/679-4046
e-mail cim: voros.attila.gyula@mavcsoport.hu
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