MN ‘ 7 MAGYAR NEMZETI
VAGYONKEZELO ZRT,

ARVERESI HIRDETMENY

MAYV Palyamiikodtetési Zartkoriien Miikodo Részvénytarsasag,
(a tovabbiakban: Megbizé, Elado, székhely: 1117 Budapest, Budafoki ut 79., cim: 1134 Budapest,
Dévai u. 23., cégjegyzékszam: 01-10-143081)

megbizasa alapjan eljarva,

a Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt.
(a tovabbiakban: Megbizott, Kiiro, székhely: 1133 Budapest XIII. Pozsonyi ut 56.)

elektronikus arverés

keretében a Kiir6 altal mukddtetett Elektronikus Aukciés Rendszer (tovabbiakban: EAR) utjan
értékesiteni kivanja a Megbizo tulajdonaban allo alabbi vagyonelemet [a tovabbiakban: Ingatlan].

Kiir6 felhivja a figyelmet arra, hogy a hirdetményben kozzétett adatok az Eladd adatszolgaltatasan
alapulnak, az arverez6 az EAR felhasznalasi szabalyzat elfogadasaval tudomasul veszi és elfogadja,
hogy az adatok helytallosagaért az Eladé a felel6s, a Kiir6 a felelGsségét e korben kizarja.

Az Ingatlan tekintetében a Kiir6 és az Elad6 kellékszavatossagukat kizarjak.

Az arverési hirdetményben az Ingatlan adatainak feltiintetése nem jelenti az Ingatlan tulajdonsagainak
teljes korli ismertetését a Kiiro, valamint az Eladd részérél. Az Ingatlan megtekintése soran az
arverezOk altal nem észlelt vagy nem felismerheté rejtett hibakért, az Ingatlan fizikai, miszaki
allapotaért, mindségéért esetlegesen eléforduld vélt vagy valds hidnyossagaiért a Kiird és az Elado
felelésséget nem vallal.

Az arverésre keriil6 Ingatlan leirasa:

Cim Hrsz. Teriilet (m?) Megnevezés Tul. hidnyad

S W Ll 28545 746 i oz 11
Kmety Gyorgy u. 3.

1. Az Ingatian leirdsa:

A telek szabalyos négyszog geometriaju saroktelek, fizikailag nincs korbekeritve, a Bajnok és Kmety
utca fel6l nyitott, masik két oldalrdl tarsashazi ingatlanok hataroljak. Az irodaépiilet kis belsé udvart
hatérol korbe.

Az irodaépiilet az 1960-70-es években épiilt, hagyomanyos épitési moddal, vasbeton vazszerkezettel,
tégla kitoltd falazattal, pinceszint + foldszint + 5 emeletes szintkialakitassal.

A pinceszinten talalhato a kazanhelyiség és tobb raktarhelyiség. A foldszinti rész arkadon keresztiil,
kozvetlenill az utcarol kozelithetd meg, ahol tdgas eldcsarnok, portahelyiség, étterem és a hozza
kapcsolodo kiszolgalohelyiségek kaptak helyet. Az 1-4 emeleti szinten jellemz6en kisebb, 18 - 44 m?
kozotti méretli irodahelyiségek vannak kialakitva. Minden szinthez tartozik vizes blokk. Az 5. emelet
nem teljes értékil szint, itt talalhatd a lift géphaz, valamint egyéb iroda- és raktarhelyiségek. A tetd
lapostetd, bitumenes lemezfedéssel. Az épiileten Telekom antenna és mobilbazis-allomas talalhato
hatalyos, 90 nap felmondasi idével megsziintethetd bérleti szerz6dés alapjan.

Az ingatlan befoglalo kornyezetének kommunalis, valamint infrastrukturalis ellatottsaga kivalo.



Az épiilet nett6 alaptertiletit az alabbi tablazat szemlélteti:

Szint Pince Foldszint | 1.emelet | 2. emelet | 3. emelet | 4. emelet | 5. emelet
Netto teriilet (m?) 401,76 389,23 533,73 532,38 532,62 531,57 401,2
Osszes teriilet (m?) 3.322,5
2. Terhek

3.

4.

5.

- Tulajdoni lap szerinti teher:
l. rész:  Miiemléki kornyezet a 7/2005. (III.1.) NKOM rendelet alapjan a
72072/1/2009/08.03.06. szamu hatarozattal,
IIL. rész: Vezetékjog 7 m? teriiletre, VMB-168/2012. az ELMU Halézati Kft. (1132 Budapest,
Viaci ut 72-74.) javara a 131986/2/2012/12.11.16 szam hatarozattal
felvezetve.

- Tulajdoni lapon nem szerepld teher:  nincs

- Egyebekben az ingatlan per-, teher- és igénymentes.

Elovasarlasi jog:
Nem all fenn.

Kozmiivek
Az ingatlan 6sszkézmiives (viz, villany, gaz, szennyviz), valamint telekommunikacios kapacitdsok
is kiépitésre keriiltek.

Bérleti, haszndlatz" viszonyok:
Az Ingatlan a MAV Palyamiikodtetési Zrt. irodahazaként mikodott, melynek kitiritése legkésébb
2025. marcius 31. véghataridovel folyamatban van.

Az Ingatlan meglévo bérleti szerzddéssel terhelten keriil értékesitésre, a tulajdonvaltozassal az 1j
tulajdonos 1ép a bérbeadd helyébe, a bérleti szerzédés valtozatlan tartalommal hatalyos. A bérleti
szerz6dés az Ingatlan tetézetén elhelyezett Magyar Telekom Nyrt. tulajdonti antenna és mobil
bazisallomasra vonatkozik. Az ingatlanhasznalat feltételeit meghatarozo, 2021. januar 1. napjatol
10 év hatarozott idejii bérleti szerzodés a rendes felmondas kozlésétdl szamitott 90. napra
sziintetheté meg. A szerzédés bérleti dija 1.843.170 Ft/félév + Afa, az ingatlankezelési dij havi
58.740 F/félév + Afa.

. Birtokatruhazas:

Az Ingatlan birtokatruhazasara az adasvételi szerz6désben meghatarozottak szerint, az ott irt 2026.
marcius 31. véghataridében - a teljes vételarnak az adasvételi szerzodés rendelkezéseinek
megfeleld maradéktalan megfizetésének feltételével - a Ptk. 5:3. § relevans rendelkezésére
figyelemmel kertl sor.

A Kiiré az arverésre keriilé Ingatlan rendelkezésre all6 tovabbi adatait — ideértve az Ingatlanrdl
készitett képfelvételeket — az EAR feliiletén, a vilaghalén folyamatosan elérheté https://e-
arveres.mnv.hu/ hivatkozasi helyen teszi kozzé. Az arverésre Keriilé Ingatlanra Kizarolag
elektronikus iton lehetséges arverezni.

Az EAR feliiletéhez arverezoként csatlakozhat az

a természetes személy (ideértve az egyéni vallalkozot is), vagy

a nemzeti vagyonrdl szoldé 2011. CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti atlathatd
szervezet, amely vagy amelynek képviseldje az ligyfélkapun azonosithatd, a személyes adatok
kezelésére vonatkoz6 hozzajarulast megadja, és az EAR felhasznalasi szabalyzataban foglaltakat

elfogadja.




Az elektronikus arverésre vonatkozo legfontosabb informaciok:

Kikialtasi ar*: 1.562.100.000,- Ft

Licitlépcso osszege: 2.000.000,- Ft

Arverési biztositék dsszege: 150.000.000,- Ft

Arverés kezdetének idopontja: 2025.12.23.

Arverési biztositék atutalasahoz sziikséges biztositék 2026.01.22. 16:00

befizetési azonosito generalasanak hatarideje:

Arverési biztositék atutalasianak hatirideje®*: 2026.01.22. 23:59

Licit id6szak kezdete: 2026.01.26. 8:00

Arverés lezarasanak (licitnapl6 lezarasanak) idépontja: | 2026.01.28. 21:00

Megtekintés idépontja 1. 2026.01.12. 13:00-tol 15:00-ig

Megtekintés idépontja 2. 2026.01.19. 10:00-tol 12:00-ig

Ajanlati kotottség idotartama: az adasvételi szerzodés létrejottéig, de
legkésobb a  végleges eredmény-
hirdetést kovetd 60 napig

Az Ingatlanon fennall6 jogok és terhek (pl.: elovasarlasi | vezetékjog;

Jog) miiemléki kornyezet

* Az arverésen a licitdalas brutto értéken, az EAR felhasznalasi szabalyzatban régzitettek szerint torténik.
Az AFA tartalom az dltalanos forgalmi adorol szolo 2007. évi CXXVIL. térvény alapjan keriil meghatdrozdsra.
**4 meghatdrozott idépont az darverési biztositéekK MNV Zrt. letéti bankszamldjan torténd jovairasanak hatarideje

A Kiiro felhivja az arverezok figyelmét, hogy a vételi ajanlat kizarélag a jelen hirdetményben
meghatarozott licitlépcsé Osszegével megegyezé oOsszeggel vagy annak egész szamu
tobbszorosével (maximum tizszeres osszegével) emelheto.

Az Ingatlan személyes megtekintésére az érdeklddok részére az Eladd az arverést megelézden az
arverési hirdetményben meghatarozott helyen és idoben lehetdséget biztosit elozetes egyeztetést
kovetéen. A megtekintés esetleges elmaradasabol vagy nem megfeleld megszervezésébdl eredd
karokért a Kiir6 felelésséget nem vallal.

A Kiiré az arverésre jelentkezOknek az arverésen torténd részvétel feltételeként arverési biztositék
megfizetését irja eld. Az arverési biztositék befizetésére a pénzkezelés biztonsaga érdekében
kizarélag atutalassal keriilhet sor.

Az arverési biztositékot az arverésen vald részvétel feltételeként az arverezonek az MNV Zrt.
Megbizasos Aukciés Szamla nevii 10032000-01800229-20000002 szamu letéti szamlaszamlajara a
fent megadott befizetési hataridéig kell atutalassal teljesiteni.

Az atutalasi kozlemény rovataban kérjiik feltiintetni a biztositék befizetési azonositojat! A
biztositék befizetési azonositod kizarolag bejelentkezés utan, adott arverés adatlapjan generalhat6.
Barmely arverésen valo részvételhez egyedi biztositék befizetési azonosito sziikséges. Az drverezo az
azonosité létrehozasakor valasztja ki, hogy sajit nevében vagy meghatalmazottként kivan
licitalni. Késobb erre nincs lehetéség!

A Kiir6 felhivja az arverezok figyelmét, hogy az Eladé adasvételi szerzodésben rogzitésre keriild
modon torténd elallasa esetén, a Vevo altal fizetendd meghitsulasi kotbér Gsszege megegyezik az
arverési biztositék Osszegével. Azaz az Elado adasvételi szerzddésben rogzitettek szerint torténd
elallasa esetén, a Vevo altal korabban megfizetett arverési biztositék dsszege meghiusulasi kotbérkeént
visszavonhatatlanul az Eladot illeti.

Az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett arverezd az elektronikus arverési hirdetmény
kozzétételét kovetden, az arverés licitidészakanak kezdd id6pontjatol, az arveréshez tartozo licitnaplo




lezarasaig azonositdjanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az értékesiteni szant vagyontargyra. Az elektronikus arverésen csak az az arverezok
elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett (regisztralt) személy vehet részt, aki vagy amely nem 4ll a
kizaras hatalya alatt.

Az arverés soran tett vételi ajanlat nem vonhat6 vissza és az arverez6 ajanlati kotottsége az
adasvételi szerzédés létrejottéig, de legkésobb a végleges eredményhirdetést koveté 60 napig,
vagy az arverés eredménytelenné nyilvanitasaig all fenn.

A jelen Hirdetményben foglaltakon tul az EAR felhasznalasi szabalyzata tartalmazza a licitalas
szabalyait.

Kiird tajékoztatja az arverezoket arrdl, hogy az adasvételi szerz0dés megkotése, a vételar megfizetése,
az Ingatlan birtokdnak atruhdzdsa az arverési hirdetményben rogzitett kereteken belil, a Kiir6tédl
fiiggetleniil, az Elado és a nyertes ajanlattevo megallapodasanak megfelelden torténik.

A liciteljarason valé részvétellel az arverezd a kovetkezé kotelezettségeket vallalja, illetve az
alabbiakat veszi tudomasul, fogadja el és jelenti ki:

- Az arverési dokumentacioban foglalt feltételeket elfogadja és teljesitésiikre vonatkozodan
kotelezettséget vallal.

- Nyertessége esetén, az ingatlan tulajdonjoganak atruhdzasaval kapcsolatos valamennyi felmeriild
koltség (ide értve az ingatlannyilvantartasi hatésag részére fizetendo igazgatasi szolgaltatasi dijakat
is) megfizetését vallalja.

- Pélyazati ajanlatara a végso eredményhirdetést kovetd 60 napig ajanlati kotottséget vallal.

- Az ingatlan természetbeni és jogi helyzetét megismerte, az ingatlant megtekintette, illetve annak
megtekintésére lehetésége volt.

- Az adasvételi szerz6dés tervezetét megismerte, annak tartalmat elfogadja, nyertessége esetén a
szerzOdést 1ényegi valtoztatas nélkiil megkoti, alairja.

- Az adasvételi szerzodésben foglaltaknak megfeleléen, Vevo fizetési kotelezettsége teljesitésére a
mindenkor hatalyos AFA tSrvény szerinti elektronikus szamlazas keriil alkalmazéasra.

- Az ingatlan tulajdonoséaval perben nem 4all, vele szemben fennalld lejart esedékességli tartozasa,
kotelezettsége nincs.

- Egyéni vallalkozéi mindségben arverezd természetes személy nyertessége esetén a megkOtésre
keriil6 adasvételi szerzédésben a Vevd neve mellett az egyéni vallalkoz6i mindség feltiintetése nem
Szerepel, az adasvételi szerzédésben foglaltak szerint a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzése a természetes személy Vevo javara torténik.

- Nyertessége esetén arverezd a tulajdonjog valtozassal, a tulajdonszerzéssel kapcsolatos ingatlaniigyi
¢és egyéb eljarasban vald képviselet ellatasara, valamint az adasvételi szerz6dés Vevo altali alairasa
ellenjegyzésére ligyvédet/kamarai jogtanacsost biztosit.

A szerzodéskotés feltételei:

A nyertes arverez0 - eldvasarlasi jog fennallasa esetén, amennyiben a jogosultak az elévasarlasi jog
gyakorlasara nyitva 4llo id6tartam alatt nyilatkozatot nem tettek, vagy irdsbeli nyilatkozatuk szerint
elovasarlasi jogukrol lemondtak - koteles a Kiird szerzodéskotésre felhivo levelének kézhezvételétol

szamitott 15 munkanapon beliil megkotni.

A Megbizé felhivja az arverezok figyelmét, hogy a Kiiré szerzédéskotésre felhivo levelének
kézhezvételétol szamitott 15 munkanap jogveszté hataridének mindsiil.

A jogi és természetes személyek részére eloirt szerzédéskotési kotelezettségek:

Az arverez0 (vevl) altal az arverés soran arverési biztositékként megfizetett Gsszeget a nyertes
arverezovel megkotésre keriil adasvételi szerz6dés értelmében, a szerzodo felek teljesitett el6legnek



tekintik. Az arverez6 tudomasul veszi, hogy a nyertes arverezével megkotésre keriild adasvételi
szerz6dés rendelkezik arrdl is, hogy a Vevd 30 napot meghalado fizetési késedelem esetén az Elado
jogosult pothataridé tlizése és érdekmulds bizonyitasa nélkiil a Vevohoz intézett egyoldalu irasbeli
nyilatkozatdval az adasvételi szerz6dést6l elallni, tovabba, hogy a Vevo koteles megfizetni a
tulajdonjog-atruhazas folytan felmeriilé illetéket és a koltségeket, illetve Vevo kotelezettsége és
koltsége a tulajdonosvaltozasnak az ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyeztetése is.

A vételar megfizetésével kapcsolatos informaciok:

A teljes vételar megfizetése soran az arverési biztositék Osszegét a felek a vételar eldlegének tekintik.
Az adasvételi szerz6dés mindkét fél altali alairasat koveté 10 napon beliil az arverési biztositékkal
csokkentett 2. wvételar-részlet 50 %-a, majd az ingatlan kiliritésérdl szolo eladoi tajékoztatas
kézhezvételét kovetd 10 napon beliil a vételarbol még meg nem fizetett utolsd vételar-rész banki
atutalassal kerlilnek megfizetésre az Eladd K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10201006-50043509-
00000000 szamu szamlajara.

Egyéb informaciok:

Az Eladé felhivja a figyelmet, hogy amennyiben a nyertes arverezé a jelen hirdetményben fentebb
meghatarozott hatarido alatt a szerzédést neki felrohato, illetve érdekkorében felmeriilt okbol nem koti
meg, ugy az altala befizetett arverési biztositékot elveszti.

Az Elado és a Kiiro kéri, hogy az Ingatlan allapotarol, az Ingatlanra vonatkozé helyi vagy orszagos
eldirdsokrol — igy az Ingatlan 6vezeti besoroldsardl —, az arverezOk az arverésen torténd részvételt
megel6zoen megfeleld koriiltekintéssel tajékozodjanak, és ajanlataikat ennek alapjan tegyék meg,
tovabba a szerz6déskotéshez szikséges igazolasok, dokumentumok beszerzésérél —ugy
gondoskodjanak, hogy azok a szerzodéskotés eldirt idopontjara rendelkezésre alljanak.

A Kiir6 tiajékoztatja az arverezoket arrdl, hogy az Elado6 jogosult az arverést érvényes vételi
ajanlat esetén a Felhasznalasi Szabalyzat VI1.3. pontja szerinti végleges eredményhirdetésig
eredménytelenné nyilvanitani.

Az Kiiré az elektronikus drverés soran felmeriil6, az EAR hasznalataval kapcsolatos technikai és egyéb
kérdésekben telefonos, illetve elektronikus levelezés utjan nyujt segitséget az alabbi elérhetéségeken:
+36-1/358-66-49 munkanapokon 9:00-22:00 kozaott), e-arveres@mnv.hu
Az ingatlannal kapcsolatos kérdésekben telefonon segitséget az alabbi elérhetéségen lehet kérni:
munkanapokon 9:00-16:00 kézott Kovdacs Andrea telefon: +36-30/379 2947 e-mail cim:
kovacs.andrea4@mavcsoport.hu
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