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megbizasa alapjan eljarva,

a Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt.
(a tovabbiakban: Megbizott / Kiiro, székhely: 1133 Budapest XIII. Pozsonyi ut 56.)

elektronikus arverés

keretében a Kiiro altal miikddtetett Elektronikus Aukcids Rendszer (tovdbbiakban: EAR) utjan
értékesiteni kivanja az Elado tulajdonaban allo alabbi vagyonelemet [a tovabbiakban: Ingatlan].

Kiir6 felhivja a figyelmet arra, hogy a hirdetményben kozzétett adatok az Elado adatszolgaltatasan
alapulnak, az arverez6 az EAR felhasznalasi szabalyzat elfogadasaval tudomasul veszi €s elfogadja,
hogy az adatok helytallésagaért az Elado a felelds, a Kiird a felelosségét e korben kizarja.

Az Ingatlan tekintetében a Kiir6 és az Elado kellékszavatossagukat kizarjak.

Az arverési hirdetményben az Ingatlan adatainak feltiintetése nem jelenti az Ingatlan tulajdonsagainak
teljes korii ismertetését a Kiird, valamint az Elad6 részérdl. Az Ingatlan megtekintése soran az arverezék
altal nem észlelt vagy nem felismerheté rejtett hibakért, az Ingatlan fizikai, miiszaki allapotaért,
mindségéért esetlegesen eléfordulod vélt vagy valos hianyossagaiért a Kiird és az Elado felelosséget nem
vallal.

Az arverésre Keriilé Ingatlan leirasa:

Cim Hrsz. Teriilet (m?) Megnevezés Tul. hanyad
2120 Dunakeszi, F6 it 143. 5068/12 4.611 kivett kozépiskola 1/1

1. AzlIngatlan leirdsa:

A telek alakja: szabalytalan sokszog, felszine: sik, részben burkolt, keritettsége: hatarai keritettek,
kozatrol megkozelithetésége: kozteriileti kapcesolattal rendelkezik, jelenlegi beépitettsége: beépitett.

Az Ingatlan a Dunakeszi a belteriiletén, ipari kdrnyezetben, az Gn. Gyartelepen helyezkedik el, a volt
Jarmijavité telephely és a MAV lakotelep kozé ékelddve. Megkdzeliteni a telepiilés gerincét add Fo
utrol kozvetleniil lehet. A kdrnyezet infrastrukturalis ellatottsaga jo.

Az Ingatlanon egy oktatas céljara szolgalo emeletes tanintézmény funkcioju épiilet helyezkedik el (a
tovabbiakban: Iskolaépiilet). Az Iskolaépiilet az 1970-es években épiilt, vasbeton ponton és kiegészitd
savalapon nyugszik. Szerkezete vasbeton vazszerkezet, téglafal kitoltéssel, a fodém vasbeton
szerkezetli. Az Iskolaépiilet lapostetds, bitumenes szigeteléssel, kavicsszorassal zart. Az Iskolaépiiletben
fa és acél szerkezetil, dupla livegezésii ablakok, acél bejarati ajtd, valamint acél kapu (miihely teriileten)
keriilt beépitésre. A bels6 ajtok tipusfa szerkezetek. A belso terek tobbségében teljes felujitast
igényelnek. A padozat tobbségében mozaik lap, (iroda €s tantermi helyiségek esetén) laminalt parketta,



mellékhelyiségben keramia lap, a mihely teriiletek egyes részein nincs padlé burkolat. A falak festettek,
részben a vizes helyiségek vonatkozasaban csempézettek, felajitasuk idészert.

Az Iskolaépiilet harom jol elkiilonithetd részbdl all:

- A f6szarnyban irodak, tanmiihelyek és szocialis helyiségek talalhatok.

- A f0szarnyhoz északrol szervesen csatlakozik egy foldszintes, négyzet alakt, mihelyként
funkcionalo épiiletszarny, mely a gyakorlati oktatas céljait szolgalta.

- A harmadik, a f6szarnytol délre elhelyezkedd, kis alapteriiletli foldszintes épiiletszarny, egy
0sszekoto folyosd céljara épiilt toldalék, mely jelenleg a fobejarat funkcigjat latja el.

A tanintézmény korabban szerves egységet alkotott a szomszédos, helyi 6nkormanyzat tulajdonaban
1évé ingatlanon helyet foglal6 szakkdzépiskolaval illetve kollégiummal, sportudvarral és konyhéval. Az
épiiletrész e részekre biztositotta az atjarast, melyet mara lefalazassal megsziintettek. Az Ingatlan udvara
90 %-ban betonburkolattal ellatott.

Az clébbiekben emlitett, szomszédos Dunakeszi Varos Onkormanyzat 1/1 tulajdoni hanyadban allo,
kivett iskola, udvar megnevezésii, Dunakeszi 5068/13 hrsz.-0 ingatlanon 1év6 konyha gazdasagi bejarata
az arverésre keriild Dunakeszi 5068/12 hrsz.-ii ingatlan udvarara nyilik. A konyhai dolgozok kényelmi
szempontok miatt a gazdasdgi bejaratot anyagszallitasra haszndljdk, a bejarat el6tti teriiletet pedig
parkolasra veszik igénybe. A konyha rendelkezik kiilon bejarattal a F6 ut feldl, igy az Ingatlan uj
tulajdonosa nem kételes biztositani az atjarast és a parkolast.

2. Teher/Terhek

Tulajdoni lap szerinti teher/terhek:

- Atulajdoni lap I/3. bejegyzésében atjarasi szolgalmi jog keriilt rogzitésre 182 m? nagysagu teriiletre
az 5069/4 hrsz.-0 ingatlan mindenkori tulajdonosa javara.

- Atulajdoni lap I/4. bejegyzésében atjarasi szolgalmi jog keriilt rogzitésre 182 m? nagysagu teriiletre
az 5069/5 hrsz.-t ingatlan mindenkori tulajdonosa javara.

- A tulajdoni lap I1I/4. bejegyzésében vezetékjog keriilt rogzitésre 118 m? nagysagh teriiletre az
ELMU Halozati Kft. javara.

- A tulajdoni lap I11/6. bejegyzésében eldvasarlasi jog keriilt rogzitésre a Dunakeszi Onkormanyzat
javara.

Tulajdoni lapon nem szerepld teher/terhek:
nincs

Egyebekben az Ingatlan per-, teher/teher- és igénymentes.
3. FEldvasarlasi jog:

Fennall: Az Ingatlan tulajdoni lapjara a Dunakeszi Onkormanyzat javara elévasarlasi jog keriilt
bejegyzésre a 33820/2013.04.17 sz. bejegyz6 hatarozat alapjan.

4. Kozmiivek

Az Ingatlan viz és a villamos energia vezetékhalozata a Magyar Vagon Dunakeszi Jarmiigyarto, Javitd
¢s Karbantartdo Kft. (székhelye: 2120 Dunakeszi, Allomas stny. 19., a tovabbiakban: Magyar Vagon
Dunakeszi Kft.)varosi koziizemi halozatrol ellatott kozmiiveihez csatlakozik.

- Aszennyvizelvezetés az ingatlan leirasa fejezetben mar emlitett szakkozépiskola konyhéjaval kdzos
bekotésen keresztiil, kozvetlenil a varosi k6ziizemi haldzatba torténik.

- A Bérl6 tlizemeltetési koltség elszamolasi szerzOdést kotott a Dunakeszi JarmGjavitd Kft.-vel
(melynek jogutédja a Magyar Vagon Dunakeszi Kft.), mely alapjan a Bérld vizellatas-, és
szennyvizelvezetés, valamint villamos energia szolgaltatas igénybevételének elszdmolasa torténik,



tehat ezen emlitett koziizemi szolgaltatasok dijait a Bérld a Magyar Vagon Dunakeszi Kft. részére
fizeti meg.

- Az Iskolaépiilet flitését egy 12 modulos géazkazannal ellatott kozponti fiités biztositja, a
gazszolgaltatas kiépitett. Az Iskolaépiilet kihasznalatlansaga miatt a rendszer nem lizemel, a gazora
leszerelésre keriilt. Eladd tdjékoztatja a Vevot, hogy sem az Eladonak, sem a Bérlonek nincs a
koziizemi szolgaltatoval hatalyos szerzédése a gaz koziizemi szolgaltatasra vonatkozoan. Elado
tovabba tajékoztatja Vevot, hogy a gazora visszaszerelését megel6zoen ellendrzéseket, méréseket
sziikséges elvégezni a vezetékhalozaton.

5. Bérleti, hasznadlati viszonyok:
Az ingatlan 135 m? nagysagu része jelenleg bérlet utjan hasznositva van. A bérleti szerzddés
hatarozatlan iddre szol, a felmondasi id6 60 nap.

6. Birtokdtruhdzas:

Az Ingatlan birtokatruhazasara az adasvételi szerzOdésben meghatarozottak szerint, az ott irt
hataridében - a teljes vételarnak az adasvételi szerzodés rendelkezéseinek megfelelé maradéktalan
megfizetésének feltételével - a Ptk. 5:3. § relevans rendelkezésére figyelemmel keriil sor. Vevo a
birtokatruhazastol kezdve Elado helyett bérbeadoként belép a bérleti jogviszonyba, szedi az Ingatlan
hasznait, viseli terheit és a karveszélyt.

A Kiiro az arverésre keriil6é Ingatlan rendelkezésre allo tovabbi adatait — ideértve az Ingatlanrol
készitett képfelvételeket — az EAR feliiletén, a vilighilén folyamatosan elérhetdé https://e-
arveres.mnv.hu/ hivatkozasi helyen teszi kozzé. Az arverésre Kkeriilo Ingatlanra Kizarolag
elektronikus uton lehetséges arverezni.

Az EAR feliiletéhez arverezoként csatlakozhat az:
- atermészetes személy (ideértve az egyéni vallalkozot is), vagy
- anemzeti vagyonrodl szolo 2011. CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti atlathato
szervezet,
- aki/famely vagy amelynek képvisel6je az lgyfélkapun azonosithatd, a személyes adatok
kezelésére vonatkozo hozzajarulast megadja, és az EAR felhasznalasi szabalyzatdban
foglaltakat elfogadja.

Az elektronikus arverésre vonatkozé legfontosabb informacidk:

Kikialtasi ar*: 914.400.000,- Ft
Licitlépcsé osszege: 2.000.000,- Ft
Arverési biztositék oOsszege: 91.440.000,- Ft
Arverés kezdetének idépontja: 2025.12.08.

Arverési biztositék atutaliasahoz sziikséges biztositék

befizetési azonosité generdlasanak hatarideje: AU LY

Arverési biztositék atutalasanak hatarideje**: 2026.02.02. 23:59

Licit idészak kezdete: 2026.02.04. 8:00

Arverés lezarasanak (licitnapl6 lezarasanak) idépontja: | 2026.02.06. 21:00

Megtekintés idopontja 2026.01.20. 10:00-tol 12:00-ig
2026.01.29. 14:00-tol 16:00-ig

Ajanlati kotottség idotartama: az adasvételi szerzodés 1étrejottéig,

de legkésobb a végleges
eredményhirdetést kdvetd 90 napig
Az Ingatlano(ko)n fennallo jogok és terhek (pl.: | elévasarlasi jog, vezetékjogok,
elévasarlasi jog) bérleti jogviszony

* Az arverésen a licitdalas brutto értéken, az EAR felhaszndlasi szabalyzatban régzitettek szerint torténik.

Az AFA tartalom az dltaldnos forgalmi adérél sz616 2007. évi CXXVIL torvény alapjdan keriil meghatdrozdsra.
**4 meghatarozott idopont az arverési biztositék MNV Zrt. letéti bankszamlajan torténd jovairasanak hatarideje.




A Kiiré felhivja az arverezdk figyelmét, hogy a vételi ajanlat kizardélag a jelen hirdetményben
meghatarozott licitlépcsé osszegével megegyezd dsszeggel vagy annak egész szamu tobbszorosével
(maximum tizszeres 0sszegével) emelheto.

Az Ingatlan személyes megtekintésére az érdeklddék részére az Eladod az arverést megelézéen az
arverési hirdetményben meghatarozott helyen és idében lehetOséget biztosit, elozetes egyeztetést
kovetéen. A megtekintés esetleges elmaradasabol vagy nem megfeleld megszervezésébol eredd
karokért sem a Kiird, sem az Eladé feleldsséget nem vallal.

A Kiiré az arverésre jelentkezonek az arverésen torténd részvétel feltételeként arverési biztositék
megfizetését irja eld. Az arverési biztositék befizetésére a pénzkezelés biztonsaga érdekében kizardlag
atutalassal keriilhet sor.

Az arverési biztositékot az arverésen vald részvétel feltételeként az arverezonek az MNV Zrt.
Megbizasos Aukciés Szamla nevii 10032000-01800229-20000002 szamu letéti szamlaszdmara a fent
megadott befizetési hatariddig beérkezden kell atutalassal teljesiteni.

Az atutaldsi kozlemény rovatiaban kérjiik feltiintetni a biztositék befizetési azonositojat! A
biztositék befizetési azonositd kizardlag bejelentkezés utan, adott arverés adatlapjan generalhaté.
Barmely arverésen valo részvételhez egyedi biztositék befizetési azonositd sziikséges. Az arverezo az
azonositd létrehozasakor vialasztja ki, hogy sajat nevében vagy meghatalmazottként kivan
licitdlni. Kés6bb erre nincs lehetdség!

A Kiiro felhivja az arverezok figyelmét, hogy az Elado adasvételi szerz6désben rogzitésre keriil6 modon
torténd elallasa esetén, a Vevo altal fizetend6 meghitsulasi kotbér 6sszege megegyezik az arverési
biztositék osszegével. Azaz az Eladd adasvételi szerzodésben rogzitettek szerint torténd elallasa esetén,
a Vevo altal kordbban megfizetett arverési biztositék Osszege meghitsulasi kotbérként
visszavonhatatlanul az Eladot illeti.

Az arverezOk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett arverezé az elektronikus arverési hirdetmény
kozzétételét kdvetden, az arverés licitiddszakanak kezd6 idépontjatol, az arveréshez tartozo licitnaplo
lezarasaig azonositdjanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az értékesiteni szant vagyontargyra. Az elektronikus arverésen csak az az arverezok
elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett (regisztralt) személy vehet részt, aki vagy amely nem all a
kizarés hatalya alatt.

Az arverés soran tett vételi ajanlat nem vonhat6 vissza és az arverez6 ajanlati kotottsége az
adasvételi szerzodés létrejottéig, de legkésobb a végleges eredményhirdetést kovetdé 90 napig, vagy
az arverés eredménytelenné nyilvanitasaig all fenn.

A jelen Hirdetményben foglaltakon tul az EAR felhasznalasi szabalyzata tartalmazza a licitalas
szabalyait.

Kiir6 tajékoztatja az arverezbket arrol, hogy az adasvételi szerz6dés megkotése, a vételar megfizetése,
az_Ingatlan birtokdnak atruhdzasa az arverési hirdetményben rogzitett kereteken beliil, a Kiir6tol
fiiggetleniil, az Elado és a nyertes ajanlattevé megallapodasanak megfeleléen torténik.

A liciteljarason val6 részvétellel az arverezé a kiovetkezé kotelezettségeket vallalja, illetve az
alabbiakat veszi tudomasul, fogadja el és jelenti ki:

- Az arverési dokumentacioban foglalt feltételeket elfogadja és teljesitésiikre vonatkozdan
kotelezettséget vallal.

- Nyertessége esetén az ingatlan tulajdonjoganak atruhazasaval kapcsolatos valamennyi felmeriil6
koltség (ide értve az ingatlan-nyilvantartasi hatosag részére fizetendo igazgatasi szolgaltatasi dijakat
i) megfizetését vallalja.



- Palyazati ajanlatara a végleges eredményhirdetést koveté 90 napig ajanlati ktottséget vallal.

- Az Ingatlan természetbeni ¢s jogi helyzetét megismerte, az Ingatlant megtekintette, illetve annak
megtekintésére lehetdsége volt.

- Az adasvételi szerz6dés tervezetét megismerte, annak tartalmat elfogadja, nyertessége esetén a
szerzddést 1ényegi valtoztatas nélkiil megkoti, alairja.

- Az adasvételi szerzédésben foglaltaknak megfeleloen, Vevo fizetési kotelezettsége teljesitésére a
mindenkor hatalyos Afa torvény szerinti elektronikus szamlazas keriil alkalmazésra.

- Az Ingatlan tulajdonosaval perben nem all, vele szemben fennallo lejart esedékességli tartozasa,
kotelezettsége nincs.

- Egyéni vallalkoz6i mindségben arverez0 természetes személy nyertessége esetén a megkotésre
keriil6 adasvételi szerzOdésben a Vevd neve mellett az egyéni vallalkozoi mindség feltiintetése nem
szerepel, az adasvételi szerzddésben foglaltak szerint a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartési
bejegyzése a természetes személy vevo javara torténik.

- Nyertessége esetén arverezo a tulajdonjog valtozassal, a tulajdonszerzéssel kapcsolatos ingatlaniigyi
¢€s egy¢eb eljarasban vald képviselet ellatasara, valamint az adasvételi szerzodés Vevo altali alairasa
ellenjegyzésére ligyvédet / kamarai jogtandcsost biztosit.

A szerzodéskotés feltételei

A nyertes arverezé - elovasarlasi jog fennallasa esetén, amennyiben a jogosult az eldvasarlasi jog
gyakorlasara nyitva allo id6tartam alatt nyilatkozatot nem tett, vagy irasbeli nyilatkozata szerint
elévasarlasi jogarol lemondott - koteles a Kiird szerzédéskotésre felhivo levelének kézhezvételétol
szamitott 15 napon belill megkotni.

A Megbizé felhivja az arverezdk figyelmét, hogy a Kiiré szerzédéskotésre felhivé levelének
kézhezvételétol szamitott 15 nap jogveszté hataridének mindsiil.

A jogi és természetes személyek részére eldirt szerzodéskotési kotelezettségek

Az arverez0 (vevl) altal az arverés soran arverési biztositékként megfizetett Osszeget a nyertes
arverezdvel megkdtésre keriilo adasvételi szerz6dés értelmében, a szerz6dd felek foglalonak tekintik.
Az arverezé tudomasul veszi, hogy a nyertes arverezdvel megkotésre keriild adasvételi szerzodés
rendelkezik arrol is, hogy a vevé 30 napot meghaladd fizetési késedelme esetén az Elado jogosult
pothataridé tlizése és érdekmulas bizonyitasa nélkiill a vev6hdz intézett egyoldalt irasbeli
nyilatkozatdval az adasvételi szerzodéstol a foglald jogkovetkezményeinek alkalmazasa mellett elallni,
tovabba, hogy a vevd koteles megfizetni a tulajdonjog-atruhdzas folytan felmeriilo illetéket és a
koltségeket, illetve vevo kotelezettsége és koltsége a tulajdonosvaltozasnak az ingatlan-nyilvantartasba
torténd bejegyeztetése is.

A vételar megfizetésével kapcsolatos informaciok

A teljes vételarat az adasvételi szerzodés mindkét fél altali alairasat kovetd 8 napon beliil forintban kell
megfizetni, az Elad6 K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10201006-50043509-00000000 szamu szamlajara
torténd utalassal.

Egyéb informaciok

Az Elad6 felhivja a figyelmet, hogy amennyiben a nyertes arverez6 a jelen hirdetményben fentebb
meghatarozott hatarid6 alatt a szerz6dést neki felrohatd illetve érdekkorében felmeriilt okbol nem koti
meg, ugy az altala befizetett arverési biztositékot elveszti.

Az Eladé és a Kiir6 kéri, hogy az Ingatlan allapotardl, az Ingatlanra vonatkozo helyi vagy orszagos
eléirasokrol — igy az Ingatlan Gvezeti besorolasarol —, az arverezOk az arverésen torténd részvételt
megelézéen megfeleld koriiltekintéssel tajékozddjanak, és ajanlatukat ennek alapjan tegyék meg,



tovabba a szerz6déskotéshez sziikséges igazolasok, dokumentumok beszerzésérdl ugy gondoskodjanak,
hogy azok a szerzddéskotés idején rendelkezésre alljanak.

A Kiiro tajékoztatja az arverezoket arrol, hogy az Elado jogosult az arverést érvényes vételi
ajanlat esetén a Felhasznalasi Szabalyzat VIL3. pontja szerinti végleges eredményhirdetésig
eredménytelenné nyilvanitani.

A Kiird az elektronikus arverés sordn felmeriild, az EAR haszndlatdval kapcsolatos technikai és egyéb
kerdésekben telefonos, illetve elektronikus levelezés utjan nyujt segitséget az alabbi elérhetéségeken:
+36-1/358-66-49 munkanapokon 9:00-22:00 kozott), e-arveres@mnv.hu
Az ingatlannal kapcsolatos kérdésekben telefonon segitséget az alabbi elérhetdségen lehet kérni:
munkanapokon 9:00-16:00 kozott Kiss Veronika telefon: +36-30/276-4355 e-mail cim:
kiss.veronika@mavcsoport.hu
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